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Dzivojamo maju parvaldisanas
pamatnostadnes

Baiba Plavina,
Tukuma novada domes izpilddirektora vietniece

Tiksanas ar daudzdzivoklu dzivojamo maju ipasniekiem par maju
parvaldisanas un apsaimniekosSanas jautajumiem
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Dzivokla ipasnieks

Dzivokla 1pasnieks ir
persona, kas ieguvusi
=== dzivokla 1pasumu un
| ipasuma tiesibas
nostiprinajusi
zemesgramata

.



Ka klat par dzivokla ipasnieku?

Neatkarigi no ta, ka ieguts dzivokla ipasums -
perkot, privatizéjot, mantojot, u.c. - ta ir
robeza, kurai parkapjot, no patéeretaja - irnieka,
persona klust par privatipasnieku, ar visiem
izrietosSajiem pienakumiem un tiesibam.




Kas Jums pieder?

(Dzivokla ipaSuma likuma 2.pants)

Dzivokla
Ipasums

Atseviskais Kopipasuma

Ipasums domajama dala




Majas kopipasuma esosa dala

(Dzivokla ipaSuma likuma 4.pants)

Viss, kas dzivojamaja maja nav sadalams realas
dalas!!!




Majas dzivoklu ipasnieku kopiba

(Dzivokla ipasuma likuma 15.pants)

e Dzivoklu ipasnieku kopibas sastava
ir visi attiecigas dzivojamas majas
dzivoklu 1pasnieki

e Veidojas automatiski, personai
iegustot ipasuma dzivokla ipasumu




Dzivoklu ipasnieku kopibas atbildiba

o Atseviskais 1pasSums (dzivoklis) - Kkatrs
dzivokla ipasnieks

0 Dzivojamas majas kopipasuma esosa dala -
dzivoklu ipasnieku kopiba




Dzivoklu ipasnieku kopibas kompetence

(Dzivokla ipaSuma likuma 16.pants)

o Tiesiga izlemt ikvienu jautajumu, kurs
attiecas uz dzivojamas majas kopipasuma
esoso dalu




Dzivoklu ipasnieku kopibas lémumu

pienemsanas kartiba

(1) Dzivoklu pasnieku kopibas |émumu pienemsanas kartibu un veidu
nosaka dzivoklu ipasnieku kopiba, ievérojot sa likuma noteikumus.

(2) Dzivoklu ipasnieku kopiba par sava kompetencé esosajiem jautajumiem
|émumus var pienemt sada veida:

1) dzivok]u ipasnieku kopsapulcé (19.pants);

2) nesasaucot dzivok|u ipasnieku kopsapulci — aptaujas veida (turpmak —
aptaujas veida) (20.pants);

3) citadi savstarpéji vienojoties (21.pants).

18.pants
Dzivoklu ipasnieku kopibas Iéemumu pienemsanas kartiba

Dzivokla ipasuma likums




Dzivojamas majas parvaldisanas

nodrosinasana

(Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 5.pants)

o Dzivojamas majas parvaldisanas
nodrosSinasana ir dzivojamas majas ipasnieku

kopibas pienakums

0 Uzdodot parvaldniekam  parvaldisanas
uzdevumu, dzivojamas majas Ipasnieka
pienakums ir nodrosinat sa uzdevuma
izpildei nepiecieSamo finanséjumu




Dzivojamas majas parvaldisana

Parvaldnieks



Kurs ir parvaldnieks?

» Fiziska persona -~ leguta
nepiecieSama profesionala izglitiba

» Juridiska persona - darbinieks
ieguvis nepiecieSamo profesionalo
izglitibu

> Registréts parvaldnieku registra




Blvniecibas informativa sistéma (BIS)

Timekla adrese: WWW.biS.gOV.’V

Dzivojamo maju parvaldnieku registrs

DZIVOJAMO MAJU PARVALDNIEKU REGISTRS

PARVALDNIEKS PARVALDAMA DZIVOJAMA MAJA (i

¥ Atra meklésana
Dzivojamo maju parvaldnieku registrs ir informativs registrs, kura galvenais uzdevums ir nodro$inat aktualu informaciju par personam, kas
. nodarbojas vai vélas nodarboties ar dzivojamo maju parvaldi§anu un atbilst Dzivojamo maju parvaldi$anas likuma izvirzitajiem kritérijiem
Nosaukums / Vards Uzvards \. parvaldi$anas darbibu veik§anai. Dzivojamo maju parvaldisanas likums paredz pienakumu registréties parvaldnieku registra parvaldniekam,
kas noslédzis parvaldi$anas ligumu ar dzivojamas majas ipasnieku un ieguvis nepiecie$amo kvalifikaciju, ka arT tiesibas registréties
parvaldnieku registra personai, kura piedava parvaldnieka pakalpojumus, ieguvusi nepieciesamo kvalifikaciju, bet vél nav noslégusi

UR vai mitnes valsts redistracijas numurs ‘. parvaldisanas ligumu.

E-pasts sazinai ar dzivojamo maju parvaldnieku registru: parvaldnieki@bvkb.gov.lv un pa talruni: 62004010, jaizvélas taustins "1".
Registaicias numus ptivaldnioku ragista Informacija par pirmreizéjo registraciju dzivojamo maju parvaldnieku registra pieejama Seit .
Parvaldnieka piedavatie pakalpojumi noradami atbilstosi saimniecisko darbibu statistiskajai klasifikacijai NACE, 2. red.

Ja registra ierakstitas zinas ir mainijusas, parvaldnieks iesniedz Blvniecibas valsts kontroles biroja iesniegumu par zinu aktualizaciju
dzivojamo maju parvaldnieku registra , aizpildot sadalas, kas attiecas uz aktualizéjamam zinam, ka ari, ja nepiecie$ams, izmainas
apliecinosus dokumentus. Parvaldniekam ir pienakums informét par registra ierakstito zinu izmainam ménesa laika péc attiecigo izmainu
izdaridanas. Blvniecibas valsts kontroles birojs ir tiesigs pieprasit parvaldniekam iesniegt dokumentus, kas apliecina iesnieguma noradito
Statuss zinu patiesumu.

Kvalifikacijas limenis \

Parvaldnieks, kas ir registréts registra, bet vairs nesniedz vai nepiedava parvaldisanas pakalpojumus, iesniedz Bavniecibas valsts
kontroles biroja iesniegumu par izslég$anu no redistra.

Registracijas gads

Personas, kuram jaregistréjas parvaldnieku registra, un parvaldniekam nepieciesama kvalifikacija




Dzivojamo maju parvaldnieku registrs (BIS)

DZIV0JAMO MAJU PARVALDNIEKU REGISTRS

PARVALDNIEKS PARVALDAMA DZIVOJAMA MAJA

~ Atra mekiésana

Nosaukums / Vards Uzvards

UR vai milnes valsts registracijas numurs
Registracijas numurs parvaldnieku registra
Kvalifikacijas limenis

Statuss

Registracijas gads
Parvaldnieka tips

Komersanta veids

Izvéléties pakalpojuma :
Snieggan as teritoriia: Tiesibas piedavat pakalpojumus
Tu ku ma n Ov’ Tu ku ms Ir registrétas parvaldamas majas

Pakalpojumu sniegsanas teritorija




Blvniecibas informativa sistéma (BIS)

¥ Parvaldnieku registra Nosaukums / Vards Pakalpojumu sniegSanas teritorijas Registréts TG Statuss
numurs Uzvards
723 SIA "Dream Property - Riga 12.02.2018 Ja Aktivs
Management” - AdaZu nov.
- Latvija

- Ogres nov., Ikskile

- Salaspils nov., Salaspils

- Kekavas nov., Kekavas pag.
- Tukuma nov., Tukums

- Ogres nov., Ogre

- Jelgava
- Jarmala
611 SIA "NEKUSTAMA - Tukuma nov., Tukums 26.09.2014 Ja Aktivs
IPASUMA AGENTURA
"NITA™
582 Rolands Neimanis - Tukuma nov., Tukums 07.04.2014 Ja Aktivs
- Riga
- Jarmala
- Tukuma nov., Kandava
- Talsu nov., Talsi
566 Sabiedriba ar ierobeZotu - Tukuma nov., Tukums 15.01.2014 Ja Aktivs
atbildibu "JAUNTUKUMS"
541 Sabiedriba ar ierobeZotu - Tukuma nov. 19.09.2013 Ja Aktivs
atbildibu "AMATNIEKS" - Tukuma nov., Tukums
534 Janis Teteris - Riga 18.09.2013 Ja Aktivs
- Tukuma nov., Tukums
- Jelgava
232 Sabiedriba ar ierobeZotu - Riga 01.08.2012 Ja Aktivs
atbildibu "AZ - Tukuma nov., Tukums
Konsultacijas"
179 Aleksandrs Meik3ans - Tukuma nov., Tukums 05.07.2012 Ja Aktivs
- Tukuma nov., Jaunpils pag.
- Riga
¥ Parvaldnieku registra Nosaukums / Vards Pakalpojumu sniegsanas teritorijas Registréts T Statuss
numurs Uzvards
316 Sabiedriba ar ierobeZotu - Tukuma nov. 30.10.2012 Ja Aktivs

atbildibu "TUKUMA
NAMI"




Parvaldisanas forma

» Fiziska persona
» Juridiska persona - biedriba, IK, SIA, AS u.c.

Dzivoklu
ipa $nieku
kopiba

Lémuma pienémejs -
dzIvoklu Ipasnieku kopsaluce

Parvaldnieks- deligéta
parvaldisanas uzdevuma veic€js

]uridiska

Fiziska persona
persons




Parvaldnieks un Parvaldisanas uzdevums

PARVALDISANAS PAMATNOSTADNES

(1) Dzivojamas majas parvaldiS8anas nodrosinasana ir dzivojamas majas ipasnieka
pienakums.

5.pants. Dzivojamas majas parvaldisanas nodrosinasana
Dzivojamo madju parvaldisanas likums
! Dzivoklu ipasniekam ir jaizvélas, kuram uzticés rapéties (parvaldit) savu dzivojamo maju

(3) Uzdodot parvaldniekam parvaldisanas uzdevumu, dzivojamas majas ipasnieka
pienakums ir nodrosinat sa uzdevuma izpildei nepiecieSamo finansé&jumu.

10.pants. Dzivojamas madjas parvaldisanas uzdevuma uzdosana parvaldniekam

Dzivojamo madju parvaldisanas likums

! Dzivoklu ipasnieki pasi nosaka, kurus pakalpojumus (parvaldisanas uzdevums) uzdos parvaldniekam veikt
un kurus né




Parvaldisanas uzdevums

Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 6. pants
(2) OBLIGATI veicamas parvaldisanas darbibas:
1) dzivojamas majas uzturésana (fiziska saglabasana) (turpmak —
uzturéSana) atbilstosi normativo aktu prasibam:
a) dzivojamas majas sanitara apkope,

b) siltumenergijas, ari dabasgazes, piegade, Udensapgades un kanalizacijas
pakalpojumu nodroSinasana, sadzives atkritumu izveSana, slédzot attiecigu ligumu ar
pakalpojuma sniedzéju (turpmak — dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamais
pakalpojums),

c) elektroenergijas nodrosinasana dzivojamas majas kopipasuma esosajai dalai (ari
kopipaSuma esoso iekartu darbibas nodrosinasanai),

d) dzivojamas majas, taja esoso iekartu un komunikaciju apsekosana, tehniska
apkope un kartéjais remonts,

e) dzivojamai majai ka vides objektam izvirzito prasibu izpildes nodrosinasana,

f) dzivojamas majas energoefektivitates uzlaboSanas pasakumu nodrosinasana,

g) ugunsdrosibas prasibu izpildes nodrosinasana; S




Parvaldisanas uzdevums

(2) Obligati veicamas parvaldisanas darbibas:

2) parvaldisanas darba planosana, organizéSana un parraudziba, taja skaita:

a) parvaldisanas darba plana, taja skaita uzturéSanai nepiecieSamo pasakumu
plana, sagatavosana,

b) attieciga gada budZeta projekta sagatavosana,

c) finansu uzskaites organizésana;
3) dzivojamas majas lietas (turpmak — majas lieta) kartosana (1! no 2023. gada
marta bus jakarto BIS sistéma !!!);
4) nodroSinat zemes gabala uzturéSanu atbilstoSi normativo aktu
prasibam, ja dzivojama maja atrodas uz citai personai piederosas zemes;

5) informacijas sniegsana valsts un pasvaldibu instittcijam.




Parvaldisanas uzdevums

#507 (3) Citas parvaldiSanas darbibas:

Citas parvaldiSanas darbibas ir darbibas, kas saistitas ar dzivojamas majas parvaldisanu un tiek
veiktas atbilstoSi dzivojamas majas ipasnieka gribai un maksatspéjai.

Pie tam pieder ar dzivojamas majas uzlaboSanu un attistiSanu un Sim nolikam nepiecieSamo
pasakumu ilgtermina plana sagatavosanu saistitas darbibas.




Parvaldisanas maksa

1.  Cik sanem parvaldnieks:
— administrativie izdevumi
— majas lietas kartosana
— parvaldisanas atlidziba
- pelna
2. Cik sanem dzivojama maja:
— Sanitara kopsana
— Avarijas apkalposana
— Juridiskie pakalpojumi
— lekartu un komunikaciju apsekosana, apkope un remonts
— Parvaldisanas darbu planosana un finansu uzskaite
— Neparedzétie remontdarbi

3. Planotie remontdarbi:

— Tiek veikti atbilstoSi apstiprinatam remontdarbu planam




Jautajumi par situaciju sodien katram

—
.

S

dzivokla ipasniekam

Vai es esmu izvél&jies majas parvaldnieku?

Vai es nosaku parvaldisanas maksas apméru?

Vai es parvaldu samaksatos majas finansu lidzek|us?
Vai es nosaku remontdarbu prioritati?

Vai es sanemu saprotamu atskaiti, ka tiek parvaldita
maja un izlietoti finansu lidzekli?




Sodienas situacija

NEPAREIZI

————

PASVALDIBA PARVALDNIEKS

‘ Pasvaldiba noriko ‘ SIA «Tukuma nami»
parvaldnieku

PAREIZI

T o~
‘ Dzivoklu ipasnieki PASI ‘ _
izvélas Parvaldnieku PARVALDNIEKS

\ PASVALDIBA snied: atbalsta

mehanismus un konsulté
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Dzivojamas majas kopipasuma

esosas dalas parvaldisanas un

apsaimniekosanas pienakumu
nodosanu




Likums Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju

Kartiba, kada dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibas tiek nodotas dzivoklu 1pasnieku
sabiedribai vai ar dzivoklu Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai

(1) Daudzdzivoklu majas dzivoklu ipasnieku kopsapulce, lai izveidotu dzivoklu
1pasnieku sabiedribu vai Civillikuma noteiktaja kartiba noslegtu savstarpeju ligumu
par daudzdzivoklu majas kopipaSsuma esoSas dalas parvaldiSanu un
apsaimniekoSanu, un pienemts I€émums par attiecigas dzivojamas majas
privatizacijas uzsakSanu.

(2) Pasvaldiba nodod dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibas dzivoklu ipaSnieku
sabiedribai vai ar dzivoklu Tpasnieku savstarp€ju ligumu pilnvarotai personai.

51.pants




Ar ko sakt?

Ka parnemt maju parvaldisana?

|zvirzit majas aktivistu/us (majas vecakais)

—
)

|zvéléties majas parvaldisanas formas
Sasaukta dzivoklu ipasnieku kopsapulci

B oW

Tukuma novada pasvaldibai iesniedz:

Pieteikums (iesniegums) par dzivojamas majas parnemsanu;

Pievienojot iesniegumam:

» dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku kopibas lemums par dzivojamas majas kopipaSuma eso3as
dalas parvaldiSanas un apsaimniekosanas pienakumu nodosanu (dzivok|u ipasnieki parstav vairak
neka pusi)

» Parvaldisanas liguma kopiju




3. Lémuma pienemsanas kartiba

(Dzivokla ipaSuma likuma 18.pants)

o Dzivok|u ipasnieku kopsapulce
o Aptaujas veida

o Citadi savstarpéji vienojoties




Dzivoklu ipasnieku kopibas pienemts lémums

DZIVOKLU IPASNIEKU KOPIBAS LEMUMU PIENEMSANAS KARTIBA

1. Slégt dzivojamas majas parvaldisanas pilnvarojuma ligumu ar
(parvaldnieks), parnemot dzivojamas majas parvaldisanas tiesibas no Tukuma
novada pasvaldibas.

2. Péc dzivojamas majas parvaldiSanas pilnvarojuma liguma parakstiSanas un
stasanas spéka, uzdot (parvaldnieks), parnemt dzivojamas

majas parvaldisanas tiesibas no Tukuma novada pasvaldibas.




4. Dokumentu iesniegsana Tukuma novada pasvaldibai

1. Tukuma novada pasvaldibai iesniedz:

Pieteikumu (iesniegums) par dzivojamas majas parnemsanu;

Pievienojot iesniegumam:

» dzivojamas majas dzivok|u ipasnieku kopibas Iemums par dzivojamas majas
kopipasuma esosas dalas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pienakumu
nodosanu (dzivoklu ipasnieki parstav vairak neka pusi)

» ParvaldiSanas liguma kopiju




Svarigi zinat! - normativa baze

1. Dzivojamo maju parvaldisanas likums

Uz tiesibu akta izdotie MK noteikumi:

1. MK noteikumi Nr. 343 «Dzivojamo maju parvaldnieku registra veSanas un
aktualizéSanas noteikumi»;

2. MK noteikumi Nr. 524 «Kartiba, kada nosaka, aprékina un uzskaita katra dzivojamas
majas Ipasnieka maksajamo dalu par dzivojamas majas uzturésanai nepiecieSamajiem
pakalpojumiem»;

3. MK noteikumi Nr. 905 «Kartiba, kada tiek planotas un organizétas ar dzivojamas
majas renovaciju un rekonstrukciju saistitas darbibas»;

4. MK noteikumi Nr. 906 «Dzivojamas majas sanitaras apkopes noteikumi»;

5. MK noteikumi Nr. 907 «Noteikumi par dzivojamas majas apsekosSanu, tehnisko
apkopi un kartéjo remontu».

2. Dzivokla ipaSuma likums




Svarigi zinat! - informacijai

Informacija par daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldisanu atrodama:

« O (3 https://www.tukums.lv/Iv

WWW.TUKUMS.LV

* Aktuali
~)

Daudzdzivoklu dzivojamo

Tukuma B B
novads Pasvaldiba v N

Aktuali

« Daudzdzivok|u dzivojamo maju
parvaldisana

» Pieteiksanas kartiba valsts atbalstam
apkurei Tukuma novada

maju parvaldiSana

e Atbalsts Ukrainai
e Ka rikoties krizes situacija?

* Satiksme, celi é

* Vakances

o Informativais izdevums "Tukuma
Novada Veéstis"
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Tukuma novada pasvaldibas
atbalsts dzivojamo maju
parvaldisana

Toms Akmentins,
Tukuma novada pasvaldibas Energoparvaldnieks

Tiksanas ar daudzdzivoklu dzivojamo maju ipasniekiem par maju
parvaldisanas un apsaimniekosSanas jautajumiem

T A



Atbalsts energoefektivitates Atbalsts zemesgabalu labiekartosanai
paaugstinasanas pasakumiem

d Energoauditam d Bavniecibas ieceres dokumentacijas izstradei
80 % vai lidz 1000 EUR 50% vai lidz 500 EUR
U Tehniskai apsekosanai O Slégtas atkritumu konteineru novietnes izbivei
80% vai lidz 1000 EUR 80 % vai lidz 5000 EUR
O Bavniecibas ieceres dokumentacijas izstradei 1 Labiekartosanas darbu veikSanai
50% vai lidz 5000 EUR 50 % vai ldz 15 000,00 EUR
O Energoefektivitates pasakumiem d LabiekartoSanas darbu veikSanai
50% vai lidz 22 000 EUR (ja piesaistiti ES fonda vai citi finanséjuma lidzekli)

80% vai lidz 30 000 EUR

Sniedzam atbalstu telpu nodrosinajuma

O Savlaicigi, ieprieks sazinoties ar Tukuma novada pasvaldibu




« Energovienoti»

d Tukuma novada pasvaldiba sadarbiba ar RTU un VASSI veicina projekta “Energovienoti”
aktivitates

O RTU un VASSI zinatnieki cieSi sadarbosies ar pasvaldibu, energoparvaldniekiem, daudzdzivok|u
namu vecakajiem, dzivoklu un maju ipasniekiem, analizéjot patérinu, sniedzot praktiskus
padomus un motivéjot ricibai, kas pakapeniski laus samazinat izmaksas par siltumu un
elektroenergiju.

0 Pasakumu kopums ietver:

/7

¢ informativu seminaru iedzivotajiem

L)

X/
L X4

energoparvaldnieku izvirziSanu daudzivok]|u ékas

/
L X4

energotaupibas pasakumu ievieSanu, lai iedzivotaji, mainot savus ikdienas paradumus un izvéles, spétu
sasniegt batisku energijas ietaupijumu

<>

*» lielaka ietaupijuma sasniedzéju apbalvosanu

d Tukuma novada pasvaldiba apbalvos labakas daudzdzivoklu majas, kuras sasniegs viss lielako
siltumenergijas ietaupijumu:

X/

%* 1.vieta 1500 EUR

% 2.vieta1000 EUR
\J/

** 3.vieta500 EUR

Pieteikties lidz 16. decembrim
Izvirza Energoparvaldnieku 3
Veic mérijumus |
Naudas balva

N
L]

S~ W N
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Laba Prakse Daudzdzivoklu
dzivojamas majas parvaldisana




Laba prakse PURE

Plres 10 un Pures 22 pieredze -

» Apzina, ka ipaSums nebeidzas aiz dzivokla durvim un gataviba uznemties
atbildibu par savu ipasumu

Lideris un komanda, parvaldisanas modela izvéle

Gan Pure 22, gan Pure 10 ir juridiskas personas - biedriba, kam ligums ar fizisku
personu, par parvaldisanas funkciju veiksanu




Laba prakse PURE

Ka savstarpéji komunicé, atgriezeniska saite -
» Atrai apzinasanai, ari aptaujam majas WhatApp grupa
» Kapnu telpu vecakie

Ka organizé kopsapulces -
» Tikai batisku jautajumu risinasanai
» Klatienes sapulces

Ar ko sakt -
» Tehniska apsekosana
» Energoaudits

leteikumi -
» Kopa uznemties atbildibu
> Atbalstam lideri (majas vecakos) -

» Makam savstarpéji komunicét un viens otru sadzirdét



Rezultats, Pures 10

Dzivoklu skaits: 4

Renovésanas gads: 2022
Dzivoklu ipasnieku balsojums: 100%
Projekta kopéja summa: 200 000Eur



Rezultats, Pures 22

Dzivoklu skaits: 24

Renovésanas gads: 2018

Dzivoklu ipasnieku balsojums: 100%
Projekta kopéja summa: 500 000Eur



Kur jautat?

Tukuma novada pasvaldiba:

» par energoparvaldibas jautajumiem: energoparvaldnieks Toms Akmentins
(toms.akmentins@tukums.lv vai zvanot uz numuru +371 25595611)

» par kopsapulces telpu nodrosinajumu: izpilddirektora vietnieks Egils Dude
(egils.dude@tukums.lv )

» par maju parnemsanas jautajumiem: galvenais specialists majoklu jautajumos Ligita
Pronina (ligita.pronina@tukums.lv )

» konsultacija maju vecakajiem: izpilddirektora vietniece Baiba Plavina
(baiba.plavina@tukums.lv )
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Paldies par uzmanibu!

Uz sadarbibu!




