2023.gada 10.jdlijs

Atzinums par dzivokla Nr.11,

kas atrodas Tukuma novada,

Viesatu pagasta, Viesatas, “Draudzibas”
tirgus vértibu

Tukuma novada pasvaldiba
(Jaunpils un Viesatu pagastu parvalde)

CienTjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pastffjuma esam veikusi dzivokla Nr.11, ar kadastra numuru 9090 900 0011, kas atrodas Tukuma
novada, Viesatu pagasta, Viesatas, “Draudzibas”, un registréts Viesatu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.106 - 11,
ar kopégjo platibu 38,2 m2, tada tehniska stavoklf, ar kopgjiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka
fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arf pie dzivoka piedero$o kopipasuma 382/22834 domajamo daju no baves ar
kadastra apzim&jumu 9090 002 0249 001 un 382/22834 domajamo daju no zemes gabala ar kadastra apzZim&jumu 9090 002
0249 (turpmak teksta vértéSanas Objeks), novértésanu. Atzinums satur miisu viedokli par iepriek$ minéta dzivokja tirgus
vertibu. Dzivoklis Nr.11, kas atrodas Tukuma novada, Viesatu pagasta, Viesatas, “Draudzibas”, ir 1-istabas dzivoklis, kas
izvietots mazstavu daudzdzivokju ekas 2.stava Tukuma novada, Viesatu pagasta, Viesatas.

Atzinums paredzéts iesniegdanai Tukuma novada paSvaldiba (Jaunpils un Viesatu pagasta parvalds) un
nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vért&taju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipa§umu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis baistas uz vértétaju zina§anam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esodas informacijas un laika ierobeZojumiem, k3
art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka dzivokia pasuma Nr.11, kas atrodas Tukuma novada,
Viesatu pagasta, Viesatas, “Draudzibas” (kadastra numurs 9090 900 0011), 2023.gada 15.maija* visvairak iespgjama

1200 (viens tlkstotis divi simti) eiro.

* - dzivokla apskates (vertétdja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla Tpaguma telpu lietosana nav ierobezota
ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkti minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratindjumu izmaigu gadijuma, vai vértdjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ki arf izmanto$anas veida maipas
gadijuma, izmainisies arf noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais Tpasums

Dzivoklis Nr.11, kas atrodas Tukuma novada, Viesatu pagast3, Viesatas,
“Draudzibas”.

1.2 Vertgjuma pasqiitajs

Tukuma novada pa3valdiba (Jaunpils un Viesatu pagasta parvalde).

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vérté§anas datuma.

1.4 VéerteSanas datums 2023.gada 15.maijs.
1.5 VérteSanas mérkis Vértésanas mérkis ir sniegt Pasititdjam Atzinumu par vértéjama dzivokla
tirgus vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975.
Pamats: 2022.gada 19.decembra nostiprindjuma Iiigums, Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts.

1.7 Pasreizéja izmanto$ana

Dzivoklis, kas ir izmantojams péc papildus lidzeklu iequldidanas.

1.8 Vértéjama TpaSuma sastavs

1-istabas dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu &kas 2.stava ar

kopéjo platibu 38,2 m2 (LR VZD Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta
Nr.85 dzivokla kopéja platiba noradita 42,0 m?).

1.9 Vértgjuma izmantota informacija

Viesatu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.106 - 11 datorizdruka.

LR VZD Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lietas Nr.85 kopija.

1.10 Apgratindjumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres figumiem, deklarétam personam;
- vértéjamais TpaSums nav iekTlats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu &ka, kura Daudzdzivoklu 8ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Tukuma novada, Viesatu pagasts,
Viesatu ciemata. LTdz Tukuma pilsétai ir aptuveni 30 km jeb 25 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu
uz Tukuma pils&tu un citiem rajoniem nodrodina autobusu marsruti. Tuvaka marruta pieturvieta atrodas apdzivota vieta Viesatas.
Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierinosu.

Daudzdzivoklu &ka ar verte8anas Objektu ir novietota iekSpagalma. Apkartne dal&ji apzalumota, veikti dal&ji kvartala
labiekartosanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartgjo apbavi veido mazstavu daudzdzivoku dzivojamas ékas,
nelielas individualas dzivojamas majas. Piebraucamais cel$ un gaj&ju celini klati ar asfaltbetona un grants segumu.

Apkartejas apblves kvalitate un piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinosu.
Pagasta dalas infrastruktdras attistiba uzskatama par apmierinodu.
Kopuma €kas ar vertéSanas Objektu novietojums Viesatas novada, Viesatu pagasta uzskatams par apmierino$u.

4.2 Ekas un koplietoSanas telpu apraksts

Ekas aréjais veidols neuzkritoss, tipisks 20.gs. 70.-80.-to gadu mazstavu daudzdzivoklu &ku celtniecibai. Ekas konstruktivais
risinajums: kiegelu konstrukcijas. Precizs ékas ekspluatacijas uzsaksanas laiks - 1980.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atsiégu. Kapnu telpa ir apmierino$a tehniska stavokil. Izvertgjot ekas
konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, Ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, tsk., koplieto$anas telpu, tehniskais
stavoklis ir uzskatams par apmierinoSu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Vértgjamais dzivoklis atrodas 3-stavu ékas 2.stava, &kas vidéja dala. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives vai
labiekartojumu “zaas” zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivok|a visparejs apraksts

1-istabas dzivokia kopé&ja platiba ir 42,0 m2, t.sk. artelpas 7,6 m2, dzivojama platiba - 19,3 m2
Dzivokla telpu augstums ir 2,5 m.

Dzivokla planojums ir bez izmainam:

« ieeja dzivokiT no kapnu telpas;

» ap gaiteni izvietoti: dzivojama istaba, virtuve, sanitara telpa;

« noistabas ir izeja uz lodziju.

4.41 Telpu iekSéjas apdares raksturojums

Telpu
Telpu r. .:-:tli':): Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums péc P m2 ! g
VZD
Istaba 1 19,3 Krasoti Krasotas Linolejs Koka Koka Slikts
Virtuve 2 49 Krasoti Krasotas Linolejs Koka PVC Slikts
Sanitaratelpa | 3 3,2 Krasot K’g;‘;‘:s' Flizes Koka Bez loga Slikts
Gaitenis 4 6,6 Krasoti Krasotas Linolejs Koka Bez loga Slikts
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Sienas skapis 5 0,4 Slikts
Lodzija 6 7,6 Slikts

4.4.2 lencu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices

Nosaukums “Padomju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilsto$a

Vanna X Slikts
Izlietne X Slikts
Udens maisttaji X Slikts
Klozetpods X Slikts
Dusas kabine - - -

4.4.2.2 Drosibas sistemas

Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esoSie dzivokla piederumi
Virtuves telpas esoSais ieblivétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arf cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama pasuma ieriéu un iekartu skaita,
tadé| ieprieks minéto ieriéu, iekartu vai mébeju esamiba virtuve neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 InZenierkomunikaciju raksturojums
Apsekojot TpaSumu daba, par komunikaciju darbibu daba vértétajiem nebija iespéja parliecinaties,
jaatjauno pieslégumi.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade

Dzivokla apdare kopuma ir slikta tehniska stavokit, dzTvokiT atrodosas iekartas un komunikacijas ir slikta tehniska

stavokli.
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