2023.gada 31.maijs

Atzinums par nekustama Tpasuma,
kas atrodas Tukuma novada,
Jaunsatu pagasta, “Stréli*
tirgus vérttbu

Tukuma novada pasvaldibai

CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jiusu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9058 001 0106, kas atrodas
Tukuma novada, Jaunsatu pagasta, “Stréli”, ir registréts Jaunsatu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0064
0451 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzim&jumu 9058 001 0106 un kopéjo platbu 29,0 ha (turpmak teksta
vertesanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama ipaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Tukuma novada pasvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju afauijas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmantodanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Msu viedoklis balstas uz vértétaju zina$anam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as informacijas
un laika ierobeZojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama ipaduma, kas atrodas Tukuma novada,
Jaunsétu pagasta, “Stréli”, 2023.gada 29.maija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

232 300 (divi simti trisdesmit divi takstosi trfs simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vérté§anas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijum3, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstaklu
ietekmes rezultata.

Ar cienu -
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Jaunsatu pagasta,
“Stréli”.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Tukuma novada pasvaldiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2022.gada 29.maijs.

1.5 VeértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdfitdjam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975. Pamats:
2022.gada 1.novembra Tukuma novada paSvaldibasuzzipa Nr.TND/4-
4.2./12211160.

1.7 Vertejama ipaSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9058 001 0152 un kopéjo platibu 29,0 ha.

1.8 Pasreizéja izmanto$ana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/ajauta
izmanto3ana saskana ar
atfistibas planu

LauksaimniecTba izmantojams zemes gabals.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vert&juma izmantota Jaunsatu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0064 0451 datorizdruka.
informécija Zemes vienibas robezu, situacijas un apgritinajumu plans.

VZD informafiva izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes izdruka.

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratingjumi

Zemes vienibas robezu, situacijas un apgritinajumu plana izdaritas atzimes:
- Vedzeles upes aizsargjosla - 1,5 ha,
- aizsargjosla ap koplietoSanas ddensnoteku - 0,3 ha,
- aizsargjosla ap koplietoSanas udensnoteku - 0,7 ha,
- aizsargjosla ap koplietoSanas Gdensnoteku - 1,7 ha.

1.13 Negafivi ietekméjosie
apgritindjumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekflats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojosiem apgratinajumiem.

1.15 Papildus informacija

Saskand ar Tukuma novada padvaldibas Tpasumu nodalas vaditijas Mairas
Zonenbergas mutisku informaciju, vért&jamam TpaSumam piebrauksana ir juridiski
nodroSinata, VZD Kartes izdrukd neprecizitdtes ir novérSamas, jo apkart

esoSajiem TpaSumiem nav veikta precizd uzmériana, §1 Aftzinuma ietvaros
vertétaji uzskata, ka piebrauksana ir juridiski nodrosinata.

SIA “INTERBALTIJA" VértéSanas nodalas vaditaja Ama Zeila Latvijas vertétaju
asociacijas sertifikdts Nr.23 nekustama TpaSuma vérté$ana ir pagarinats Iidz
16.05.2028 (derigs no 17.05.2023. lidz 16.05.2028.).

Informécijas  avots:  https://www.vertetaji.iv/sertifikacija/sertificetie-nekustama-
ipasuma

Nekustama ipasuma Tukuma novada, Jaunsatu pagastd, “Stréli” tirgus vértibas noteik8ana
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertgjamais nekustamais TpasSums atrodas Tukuma novada, Jaunsatu pagasta.
Attalums kilometros no vértgjama nekustamé Tpaduma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 7,5 10 30 90

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirk8anas vietu pieejamiba- X .
Skolu piegjamiba- X | [
Sabiedriska transporta piegjamiba- X L]
Atpitas vietu pieejamiba- X |
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama paduma tipam- | X ]
Kaitlgo apstaklu iedarbiba {maza=teicams)- X L
Drosiba- X L
Ipasumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértésanas objekta novietojums Tukuma novada uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9058 001 0152 apraksts

Vértésanas Objekts ir zemes gabals ar kopé&jo platibu 29,0 ha un kadastra apzim&jumu 9058 001 0152.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciha izmantojama zeme 271 93,45
Krlimaji 0,6 2,07
Purvi 0.1 0,34
Zemes zem {idens 1,1 3,80
Paréjas zemes 0,1 0,34

KOPA | 29,0 | 100

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Valsts vietdjd autocela Zemite — KukSas puses, kas klats ar
apmierino8as kvalitates grants celu segumu, talak pa paSvaldibas autocelu Bangas - Lindini, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants ceju sequmu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar lauksaimniecibas tehniku

ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reliefs lielakaja teritorijas dala ir viegli paugurains, tas ir
melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4,2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecthas zemes aiznem 27,1 ha vai 93,45 % no kopéjas zemes plafibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 45 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas graudkopibai. Zemes paslaik tiek
apstradatas.

Nekustama TpaSuma Tukuma novada, Jaunsétu pagasta, “Stré|i” tirgus vértibas noteik&ana



