2023.gada 4.septembris

Atzinums par dzivokla Nr.2,

kas atrodas Tukuma novada,
Tukuma pilséta, Parades ield 13
tirgus vértibu

Tukuma novada pasvaldiba

Cienfjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi dzivokla Nr.2, ar kadastra numuru 9001 900 4326, kas atrodas Tukuma
novada, Tukuma pilséta, Parades iela 13, un registréts Tukuma pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.1237 - 2, ar
kopejo platibu 34,5 m?, tada tehniska stavokli, ar kopéjiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka
fikséts apraksta uz apskates dienu, ka ari pie dzivokla piedero3o kopipasuma 345/19028 domajamo daju no bives ar
kadastra apziméjumu 9001 008 0021 003 (turpmak teksta vérté$anas Objekts), novérté$anu. Atzinums satur miisu
viedokli par iepriek§ minéta dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.2, kas atrodas Tukuma novadi, Tukuma pilséta,
Parades iela 13, ir izvietots breZneva laika laika daudzdzivokju &kas 1.stava Tukuma pilsétas Jauntukuma mikrorajona.

Atzinums paredzéts iesniegdanai Tukuma novada pasvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju afaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinasanam par nekustama
ipaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas
un laika ierobeZojumiem, k& arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem,

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka dzivokla Nr.2, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma
pilséta, Parades iela 13 (kadastra numurs 9001 900 4326), 2023.gada 30.augusta* visvairak iespajama tirgus vértiba
ir

17 300 (septinpadsmit tikstosi tris simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietoana
nav ierobeZota ar $o telpu robezas dzivojo$am fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastiva izmaigu
gadijuma, ka arl izmantoanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuzpemas

atbildibu par neparedzggaéx@;&t_i;gn'sg, értibu Wm, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértgjamais Tpasums

Dzivoklis Nr.2, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Parades iela 13.

1.2 Vértgjuma pasititajs

Tukuma novada pasvaldiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Obijekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VVértéSanas datums

2023.gada 30.augusts.

1.5 VeértéSanas mérkis

Vertésanas merkis ir sniegt Pastitajam Atzinumu par vértéjama dzivokla Tpasuma
tirgus vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975.
Pamats: Tukuma novada paSvaldibas 2023.gada 27.aprila izzina Nr. TND/2-
4.3/23/542.

1.7 Pasreizéja izmantoSana

Neapdzivots dzivoklis.

1.8 Vértgjama Tpasuma
sastavs

Dzivoklis, kas izvietots breZneva laika daudzdzivoklu &kas 1.stava ar kopgjo platibu
34,5m2

1.9 Veértéjuma izmantota
informacija

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1237 - 2 datorizdruka.
LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegtas Telpu grupas

kadastralas uzmérisanas lietas kopija.

1.10 Apgritinajumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdaritie
pienémumi

- vértéjamais ipaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam:;
- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI

Dzivokla Nr.2, Tukuma novada, Tukuma pilséta, Parades iela 13 tirgus vértibas noteikSana



8IA INTERBALTIIA
Ay Inians e Ly

Lappuse 5 no 22

Dzivokla Nr.2, Tukuma novada, Tukuma pilséta, Parades ield 13 tirgus vértibas noteikSana




R

SIA INTERBALTIIA
[ T

Lappuse 6 no 22

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Daudzdzivokju €ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Jauntukuma mikrorajona,
kvartala ko vaido Parades, Maza un Aviacijas ielas.

Lidz Tukuma pilsétas centram ir aptuveni 3 km jeb 3 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz
Tukuma pilsétas centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvaka
marSruta pieturvieta atrodas uz Telegrafa ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai ir aptuveni 2 km.

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

DaudzdzivolJu &ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Jelgavas ielai. Apkartne salidzinosi apzalumota, veikti kvartala
labiekartosanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi, gajéju celini. Apkartgjo apbivi veido daudzstavu daudzdzivoku
dzivojamas &kas, celtas 80.- tajos gados, ielas pretsja pusé atrodas viengimenes dzivojamas majas. Piebraucamais cel§ un gajgju
celini kiati ar asfaltbetona segumu.

Apkartéjas apbaves kvalitate un piegu|o8as teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas nelieli partikas un ripniecibas preéu veikali, automa$inu stawvietas. Pilsétas dalas
infrastruktdras attistiba uzskatama par apmierino3u.

Kopuma ekas ar vertéSanas Objektu novietojums Tukuma pilséta uzskatdms par apmierinosu.

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Ekas argjais veidols neuzkritoss, tipisks 20.gs. 70.-to gadu mazstavu daudzdzivoku &ku celtniecibai. Ekas konstrukfivais
risingjums: kiegelu konstrukcijas. Precizs &kas ekspluatécijas uzsaksanas laiks — 1970.gads.

Képnu telpas ieejas durvis ierTkota kodu atsléga. Kapnu telpa ir apmierinosa tehniska stavoklr. (zvartgjot &kas konstrukeiju
esoSo tehnisko stavokli, &kas fizisko un moradlo novecojumu kopuma &kas, t.sk., koplieto$anas telpu, tehniskais stavoklis ir
uzskatams par apmierino$u. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivok|a novietojums éka
Vertejamais dzivoklis atrodas 5-stavu &kas 1.stava. Eka netiek nognota no apkartgjas apbiives vai labiekartojumu “zalas”

zonas.
Dzivok]a novietojums &ka ir uzskatams par apmierino3u.
4.4 DZivok|a visparéjs apraksts
Dzivokla kopéja platiba ir 34,5 m?, t.sk. dzivojama platiba — 21,9 m2. Dzivokla telpu augstums ir 2,55 m.
Dzivokla planojums ir bez izmainam:
« ieeja dzivokiT no kapnu telpas;
= ap gaiteni Nr.3 izvietoti: istabas Nr.1 un Nr.2, virtuve Nr.6, vannas istaba Nr.4 un tualete Nr.5.
4.4.1 Telpu iekséjas apdares raksturojums
Telou Telpu Telpu
nosauiums Nr.péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
plana m?2
Istaba 1 13,7 Krasoti Tapetes Koka déli Koka PVC Apmierinoss
Istaba 2 20,6 Krasoti Tapetes Koka dgi Koka PVC Apmierinoss
I - Koka N
Gaitenis 3 10,0 Krasoti Tapetes Koka déli Ardurvis Bezloga | Apmierinoss
Vannas istaba 4 1,2 Krasoti Krasotas Fiizes Koka Bezloga | Apmierinods
Tualete 5 0,8 Krasoti Krésotas Flizes Koka Bezloga | Apmierino§s
Virtuve 6 1,8 Krasofi Krf?isz‘;t:s' Koka dali Koka PVC | Apmierinogs
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4.4.2 leriéu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté

Nosaukums “Padomiju laika” Miisdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna - - -
Zlietne - = -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods X Apmierinos
Dusas kabine - X Apmierinods

4.4.2.2 DroSibas sistémas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais ieblvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar ddens maisttaju, gazes vai
eleklriskas pittis, ka arf cita sadzives tehnika nav ieklauta vért&jama nekustama Tpasuma iericu un iekartu skaita,
tade] ieprieks minéto ieritu, iekartu vai mébeju esamiba virtuvé neietekme turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizgtie tikli Vietéjie fikli
Elektroapgade X
Siltumapgéade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade - -

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$d tehniska stavokli, dzivokli atrodo$ds komunikacijas ir apmierinosa
tehniska stavokr.
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