2023.gada 31.augusts

Atzinums par dzivokla Nr.4,
kas atrodas Tukuma novada,
Tukuma pilséta, Talsu ield 53
tirgus vertibu

Tukuma novada pasvaldiba

Cienijamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi dzivokla Nr.4, ar kadastra numuru 9001 900 4347, kas atrodas Tukuma
novada, Tukuma pilséta, Talsu iela 53, un registréts Tukuma pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.1469 - 4, ar
kopéjo platibu 25,2 m?, tada tehniska stavokii, ar kop&jiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka
fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arf pie dzivokla piederoso kopipasuma 252/1472 domajamo dalu no bives ar
kadastra apziméjumu 9001 004 0280 001, 252/1472 domajamo dalu no bives ar kadastra apziméjumu 9001 004 0280
002 un 252/1472 domajamo dalu no zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 9001 004 0280 (turpmak teksts vértasanas
Objekts), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.4, kas
atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Talsu iela 53, ir izvietots pirmskara laika daudzdzivoklu &kas 2.stava
Tukuma pilséta.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Tukuma novada pasvaldiba un nedrkst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atiaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértéSana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto3anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértataju zina$anam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esoas informacijas
un laika ierobeZojumiem, ka arf punkté 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka dzivokla Nr.4, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma
pilseta, Talsu iela 53 (kadastra numurs 9001 900 4347), 2023.gada 30.augusta* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

3 900 (tris takstoSi devini simti) eiro.

* - dzivok]a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietogana
nav ierobeZota ar $o telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma sastava izmaigu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétiji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmai;;g;, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais Tpasums

Dzivoklis Nr.4, kas atrodas Tukuma novadi, Tukuma pilséta, Talsu iela 53.

1.2 Vertéjuma pasiititajs

Tukuma novada pasvaldiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vérté3anas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2023.gada 30.augusta.

1.5 VértéSanas mérkis

Vértesanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama dzivokla tirgus
vértibu.

1.6 paSumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975.
Pamats: 2023.gada 5.jinija Tukuma novada paSvaldibas izzina Nr.TND/2-
4.3/23/637.

1.7 Pasreiz&ja izmantosana

Neapdzivots dzivoklis.

1.8 Vértéjama Tpasuma
sastavs

Dzivoklis, kas izvietots pirmskara laika daudzdzivoklu &kas 2.stava ar kop&jo
platibu 25,2 m2.

1.9 Vértéjuma izmantota
informéacija

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1469 - 4 datorizdruka.
LR Valsts zemes dienesta (VZD) Rigas regionalas nodalas izsniegtas Telpu grupas

-

kadastralas uzmérisanas lietas kopija..

1.10 Apgratingjumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdaritie
pienémumi

- apsekojot Tpasumu daba un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vertataji
konstatéja, ka sienas skapis Nr.4 ir demontéts,

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklar&tam personam;

- Vertéjamais TpaSums nav iekTlats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojosiem apgritingjumiem.
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivou &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Tukuma pilséta, kvartala, ko veido Revolicijas, Tirgus un
Talsu ielas.

Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodrosina autobusu, mikroautobusu mardruti un elektrovilcienu satiksme.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Revolcijas ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Tukums - 1" ir aptuveni 2 km.

Nodroginajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par fabu.

Daudzdzivolu &ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Talsu ielai. Apkartne dal&ji apzalumota, veikti labiekartosanas
darbi. Apkartgjo apbiivi veido mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas ekas, celtas pirmskara gados, Pauzera plavas un Vacu kapi.
Talsu iela klata ar labas kvalitates asfaltbetona segumu.

Apkartejas apbiives kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinosu.

Apkartejos kvartalos afrodas skolas, tirgus, nelieli partikas un riipniecibas preéu veikali, automa&inu stavvietas. Pilsétas
dalas infrastruktiras atfistiba uzskatama par apmierinosu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Tukuma pilséta uzskatams par apmierinosu.

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst “pirmskara laika” projektam. Ekas argjais veidols neuzkritoss, tipisks 19.gs beigu un
20.gs. sakuma gadu daudzdzivoklu &ku celtniecibai. Precizs &kas ekspluatacijas uzsaksanas laiks ~ 1880.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atslégu. Kapnu telpa ir slikta tehniska stavokl. Izvérigjot ekas konstrukciju esoso
tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplieto3anas telpu, tehniskais stavoklis ir uzskatams par
sliktu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivok|a novietojums éka

Vertgjamais dzivoklis atrodas 2-stavu &kas 2.stava, ékas maléja dala. Eka netiek noénota no apkartéjas apblves vai
labiekartojumu “zalas” zonas.
Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par apmierinosu.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts
Dzivokia kopéja platiba ir 25,2 m?, t.sk. dzivojama platiba — 25,2 m2. Dzivokla telpu augstums ir 2,2 m.
Dzivok|a planojums ir bez izmainam: ieeja dzivokli no kapnu telpas.

4.4.1 Telpu iekSé&jas apdares raksturojums

Telou Telpu Telpu
P Nr.péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums =
plana m?
Istaba 1 17,4 Krasoti Tapetes Linolejs Koka PVC Apmierinos
Gaitenis, . - Lo Koka C
virtuve 2 7,6 Krasofi Krasotas Linolejs ardurvis PVC ApmierinoSs
Sienas skapis 3 0,2 Apmierinos
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4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté

Nosaukums “Padomju laika” Masdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisTtaji - - -
Klozetpods - - -
Dusas kabine - - -

4.4.2.2 Drosibas sistémas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok]a piederumi

Virtuves telpas eso3ais ieblvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar adens maisttaju, gazes vai
elektriskas piitis, ka arf cita sadzives tehnika nav iekjauta vértgjama nekustama Tpasuma ieriéu un iekartu skaita,
tade] iepriek$ minéto ieri¢u, iekartu vai mabelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade R .
Kanalizacija - -
Gé&zes apgade - -

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, dzivokli atrodo$as komunikacijas ir apmierino$a
tehniska stavoklr.
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