2023.gada 5.septembris

Atzinums par dzivokla Nr.1,
kas atrodas Tukuma novada,
Tukuma pilséta, Pils iela 4

+ tirgus vertibu

Tukuma novada paSvaldiba

CienTjamas kundzes !

Augsti godatie kungi ! )

Péc Jusu pasifijuma esam veikusi dzivok|a Nr.1, ar kadastra numuru 9001 900 4224, kas atrodas Tukuma
novada, Tukuma pilséta, Pils iela 4, un registréts Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0000 0337 - 1,
ar kopgjo platibu 85,3 m?, tada tehniska stavokl, ar kop&jiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka
fikséts apraksta uz apskates dienu, ka ari pie dzivokla piedero$o kopipasuma 853/5903 domé&jamo dalu no bives ar
kadastra apzimejumu 8001 004 0577 001, 853/5903 domajamo dalu no biives ar kadastra apziméjumu 9001 004 0577
002 un 853/5903 domajamo dalu no zemes gabala kadastra apzim&jumu 9001 004 0577 (turpmak teksta vértéSanas
Objekts), novértedanu. Atzinums satur miisu viedokli par iepriek§ minéta dzivokla tirgus vérfibu. Dzivoklis Nr.1, kas
atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Pils iela 4, ir izvietots pirmskara laika daudzdzivolju kas 2.stava Tukuma
pilsétas centralaja daja.

Atzinums paredzéts iesnieg$anai Tukuma novada pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju ataujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértédanas objektu un prasmi analizét nekustama ipaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no maisu riciba esosas informécijas
un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpiensmumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Dar&m Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.1, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma
pilséta, Pils iela 4 (kadastra numurs 9001 900 4224), 2023.gada 29.augusta* visvairak iespéjama tirgus veértiba ir

21 300 (divdesmit viens tukstotis tris simti) eiro.

* - dzivok]a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinitas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietosana
nav ierobeZota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punktd minétiem
iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindgjumu izmaipu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmaipu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstakiu ietekmes rezultata.
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.1, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Pils iela 4.

1.2 Vértejuma pasiifitajs Tukuma novada pasvaldiba.
1.3 VértéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértédanas datuma.
1.4 VértéSanas datums 2023.gada 29.augusts.

1.5 VértéSanas mérkis

Vertésanas mérkis ir sniegt Pasafitajam Atzinumu par vértéjama dzivokla ipasuma
tirgus vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, regitracijas numurs 90000050975.
Pamats: 2022.gada 7.marta Tukuma novada pasvaldibas izzipa Nr.TND/2-
4.3/22/335.

1.7 Pasreizéja izmanto$ana

Dzivoklis, kas ir izmantojams péc papildus Iidzeklu ieguldianas.

1.8 Vertéjama fpasuma
sastavs

3-istabu dzivoklis, kas izvietots pirmskara laika daudzdzivoklu ékas 2.stava ar
kopéjo plattbu 85,3 m2,

1.9 Vértéjuma izmantota
informacija

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0000 0337 - 1 datorizdruka.
LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegtas Telpu grupas

- v

kadastralas uzmérisanas lietas kopija.

1.10 Apgritindjumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdaritie
pienémumi

- apsekojot Tpasumu daba, un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vartataji
konstatéja, ka daja telpas Nr.1 ierfkota sanitartehniska telpa, tadejadi samazinot
telpas Nr.1 platibu, ievilkta Odensapgade un kanalizacija; izmaksas kas saistitas ar
$o parbiivju saskanoSanu, veicot aprékinus ir nemtas véra;

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI

Dzivoklis Nr.1, Tukuma novada, Tukuma pilséta, Pils iela 4 tirgus vértibas noteik&ana



B

81A IMTERDALTISA
L L

Lappuse 5 no 22

Dzivoklis Nr.1, Tukuma novada, Tukuma pilséta, Pils iela 4 tirgus vériibas noteikana



B

SIA INTERBALTIJA
[E=sasss sl

Lappuse 6 no 22

Dzivoklis Nr.1, Tukuma novada, Tukuma pils&ta, Pils ield 4 tirgus vérfibas noteikSana




B

S1A INTERBALTISA
i cuant Dy sy S

Lappuse 7 no 22

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoldu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Tukuma pilsétas centralaja daja, kvartala, ko veido Pils, Piena,
Stadiona, sporta ielas, Brivibas un Katrinas laukumi.

Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodrosina autobusu, mikroautobusu margruti un elektrovilcienu satiksme.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Lielas ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Tukums - 1 ir aptuveni 1 km.

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivokju &ka ar vértdSanas Objektu ir novietota paraléli Pils ielai. Apkartne dalgji apzajumota, veikti labiekarto$anas
darbi. Apkartejo apbdvi veido mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas, celtas pirmskara gados, ka arT pargja Tukuma pilsétas
centra apbiive. Pils iela klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.

Apkartgjas apbives kvalitate un piegulodas teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skolas, tirgus, nelieli partikas un ripniecibas predu veikali, automasinu stawvietas. Pilsétas
dalas infrastruktiras attistiba uzskatama par labu.

Kopuma &kas ar vérté§anas Objektu novietojums Tukuma pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips - “pirmskara laika” projekts. Ekas argjais veidols neuzkritoss, tipisks 20.gs. sakuma gadu
daudzdzivok|u &ku celtniecibai. Precizs kas ekspluatacijas uzsaksanas laiks — 1890.gads.

Dzivoklim ir atseviSka ieeja no iekSpagalma. Kapnu telpa ir slikta / apmierino$a tehniska stavokIr. Izvértgjot &kas konstrukciju
esoSo tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma &kas, tsk., koplietosanas telpu, tehniskais stavoklis ir
uzskatams par apmierinosu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informagijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Vertgjamais dzivoklis atrodas 2-stavu ékas 2.stava. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives vai labiekartojumu “za)as”
zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par apmierino3u.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts
Dzivokla kopéja platiba ir 85,3 m2, t.sk. dzivojama platiba — 61,1 m2 Dzivok|a telpu augstums ir 2,4 — 2,85 m.

Dzivokla planojums ir ar izmainam - telpas Nr.1 dala ierikota apvienota sanitariehniska telpa, ierfkota idensapgade un
kanaliz&cija, uzstadita duskabine un kiozetpods.

leeja dzivokIT no pagalma:
Pa kapnu telpu Nr.8 nonak priekstelpa Nr.6, no kuras nonak tualetes telpa (netiek izmantota) Nr.7, un virtuvé Nr.4:
No virtuves nonak istabas Nr.1 un Nr.3, no istabas Nr.3 nonak istaba Nr.2.

4.4.1 Telpu iek$éjas apdares raksturojums

Telpu
Telpu N Ei%g Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums péc P m2 ! g
plana
Preskartona o
Istaba 1 Krasoti Tapetes, platnes, Koka PVC Apmierinoss,
fiizes i labs
izes
I = Preskartona Co
Istaba 2 28,1 Krasoti Krasotas olatnes Koka PvC Apmierinogs
I - Preskartona C
Istaba 3 16,9 Krasoti Krasotas olatnes Koka Koka Apmierinoss
Preskartona
Virtuve 4 148 Krasoti Krasotas platnes, Koka PVC Apmierinoss
linolejs
Pieliekamais 5 0,6 Apmierinoss
. ~ - Apmierinoss,
Priekstelpa 6 47 Krasofi Krasotas Koka d&i Koka Koka slikts
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Tualete 7 0,6 Tapetes Tapetes 0sB Koka Koka Slikts
- . - - Koka Apmierinoss,
Kapnu telpa 8 3,5 Krasoti Krasotas Koka déli ardurvis Koka slikis
4.4.2 leriu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté
Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prastham stavoklis
atbilstosa
Vanna - - -
izlietne X Apmierino$s
Udens maisitaji X Apmierinoss
Klozetpods X Apmierinoss
Dusas kabine X Apmierino§s

4.4.2.2 Dro§ibas sistémas

Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esosais ieblivétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar adens maisttaju, gazes vai
elektriskas piitis, ka arf cita sadzives tehnika nav iekjauta vériéjama nekustama ipaduma ieriéu un iekartu skaita,
tade] ieprieks minéto iericu, iekartu vai mébeju esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, dzivokil atrododas komunikacijas ir apmierino3a
tehniska stavokir.
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