2023.gada 18.augusts

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas

Tukuma novada, Lestenes pagasta, “Celminpi”,

patieso vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem

Tukuma novada pavaldibai
(Ifavas un Lestenes pagastu parvaide)

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pastffjuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9068 003 0154, kas atrodas
Tukuma novada, Lestenes pagasta, “Celmipi”, ir registréts Lestenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0071 8396 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 9068 003 0324 un kop&jo platibu 16,14 ha (turpmak
teksta vértéSanas ,Objekts”), novérteésanu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama fpaSuma patieso vértibu atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavindSanas likuma nosacTjumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013
prastbam.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Tukuma novada pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju afjaujas.

Nosakot vértibu, nemot vérd Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 44.panta nosacijumus, to
vislabak raksturo Latvijas standartu Jpasumu vertéSana” LVS-401:2013 sadala 3.15. “Patiesa vértiba” un p.2.1.3.
definicija - “Patiesa vertiba - aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas $o pusu intereses”.

Musu viedoklis balstds uz vértétdju zinaSanam par nekustama paSuma tirgu, pieejamo informaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vertiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kddu vargja pienemt, vadoties no mdsu rictba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojo$iem faktoriem.

Dardm Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma novada,
Lestenes pagasta, “Celmipi”, 2023.gada 17.augusta* visvairak iespgjama patiesa vértiba atbilstosi Publiskas personas
mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem ir

116 000 (simts seSpadsmit tdkstosi) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas fpasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ki ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértetaji neuzpemas u par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu
ietekmes rezultata. o
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértgjamais ipadums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Lestenes pagasta, “Celmini”.

1.2 Véri&juma pasifitajs

Tukuma novada pasvaldiba.

1.3 Veértesanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta patieso vertibu vértESanas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavina$anas likuma nosacTjumiem.

1.4 VeértéSanas datums

2023.gada 17.augusts.

1.5 VertéSanas mérkis

VériéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam Atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
vertbu atbilsto§i Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacfjumiem un
Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana’ LVS-401:2013 prasibam. Atzinums paredzéts
iesniegdanai Tukuma novada pasvaldiba.

1.6 Ipadumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas kods 90000050975.
Pamats: Tukuma novada paSvaldibas 2023.gada 28.ilija uzzina par nekustamo Tpasumu
Nr.TND/4-4.2.3/23/806.

1.7 Vertgjama ipaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 9068 003 0324 un kopéjo platibu 16,14 ha.

1.8 PaSreizéja izmanto$ana

Zemes gabals kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planotd/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto§anas veids

Zemes gabals kas piemérots lauksaimniecibai.

1.11 Vértgjuma izmantota
informécija

Lestenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0071 8396 datorizdruka.
2014.gada 7.janvarT Lesten& noslégta “Zemesgabala nomas ligums”, kopija.

2020.gada 11.februarm Lestenes pagastd noslégta “Zemes nomas Iigums”, Nr 2-
58.2.1/20.4, kopija.

25.10.2022 Vieno3anas Nr.IL/2-58.2.1/22/5 pie zemes nomas liguma Nr.310, kopija.
25.10.2022 VienoSanas Nr.IL/2-58.2.1/22/4 pie zemes nomas Iiguma Nr 2-58.2.1/20.40,
Kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informécijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Bitiski neietekméjosie
apgratingjumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas izdarftas atzimes:

- Udensnotekas (densteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka arf uz
tas eso$ashidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0,3 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0,35 ha.

1.13 Negafivi ietekméjosie
apgratinajumi

2014.gada 7.janvari Lesten& noslégtais “Zemesgabala nomas Iigums”.

2020.gada 11.februarT Lestenes pagastd noslégtais “Zemes nomas Iigums’, Nr 2-
58.2.1/20.4.

25.10.2022 VienoSanas Nr.IL/2-58.2.1/22/5 pie zemes nomas liguma Nr.310.

25.10.2022 Vienoanas Nr.IL/2-58.2.1/22/4 pie zemes nomas Ilguma Nr 2-58.2.1/20.40.

1.14 Citi izdarttie piepn€mumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojosiem aparatingjumiem.

Nekustama fpaSuma Tukuma novada, Lestenes pagastd, “Celmipi” patiesds vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
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Informéacijas avots: www.tukumanovads.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértgéjamais nekustamais TpaSums atrodas Tukuma novada, Lestenes pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama Tpasuma fidz

Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 0,6 1 30 80

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Tukuma novada uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala apraksts
Vertésanas Objekts ir zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 9068 003 0324 kopgjo platibu 16,14 ha.

Zemes gabala ar kadastra apziméjumu
9068 003 0324 eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 15,75 | 97,58
Kramaiji 0,26 1,61
Zeme zem {ideniem 0,13 0,81
KOPA | 16,14 | 100%

421 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9068 003 0324 pieejamiba, uzlabojumi pie zemes
gabala, autotransporta pliismas gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam pa pasvaldibas autocelu Centrs - Ciruli, kas Klats ar apmierino$as
kvalitates grants celu segumu. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar lauksaimniecibas tehniku ir érta,
piebraukSana juridiski nodroSinata.

4.2.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9068 003 0324 konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam pland ir neregulara forma. Reliefs lielakaja fteritorijas dala ir lidzens. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9068 003 0324 uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9068 003 0324 lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniectbas zemes aiznem 4,38 ha vai 98,65 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértgjums ir 5+2 balles, tas ir dal&ji melioréts. Augsnes apstaklu un reljefa dé] piemérotas graudkopibai. Zemes
paslaik tiek apstradatas.

Nekustama ipa§uma Tukuma novada, Lestenes pagasts, “Celmigi” patiesas vértibas noteik$ana



