2024.gada 2.februaris

Atzinums par nekustama Tpasuma,
kas atrodas Tukuma novada,
Smardes pagasta, “Loka ce|$ Cetri”
Nosaukums: Loka ce|$ Eetri

tirgus vértibu

Tukuma novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veiku$i nekustama 1pasuma, ar kadastra numuru 9082 008 0322, kas atrodas
Tukuma novada, Smardes pagasta, “Loka ce|$ Cetri”, ir registréts Smardes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.1000 0056 7220 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9082 008 0389 un kopéjo platibu 17400 m?,
bives ekas ar kadastra apziméjumu 9082 008 0112 002 un kopéjo platibu 1085,4 m2, bives ar kadastra apzimé&jumu
9082 008 0112 016 un bives ar kadastra apzimgjumu 9082 008 0112 020 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama pasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Tukuma novada pasvaldiba un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma novada,
Smardes pagasta, “Loka cel$ Cetri”, 2024.gada 31.janvarT visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

46 700 (Cetrdesmit sesi tikstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietosana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma,
vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari
noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Smardes pagasta,
“Loka cel$ Cetri”.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Tukuma novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 31.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975.
Pamats: 2022.gada 19.decembra nostiprindjuma Iligums, Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts.

1.7 Veértéjama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 9082 008 0389 un kopéjo platibu
17400m2,

Bives ar kadastra apzim&jumu 9082 008 0112 002 un kopéjo platibu 1085,4m2,
Bives ar kadastra apzim&jumu 9082 008 0112 016 un kopéjo platibu 1748,4m2,
Bives ar kadastra apzim&jumu 9082 008 0112 020 un kopé&jo platibu 470,0 m2.

1.8 Pasreizéja izmantosana

Raciondla planojuma un platibas, slikta tehniskd stavokli esoSas
razo$anas/noliktavas ékas ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

RaZo$anas un jauktas apbives teritorijas.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas raZo$anas/noliktavas €kas ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota Smardes pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.1000 0056 7220 datorizdruka.
informacija Zemes robezu plana kopija.

Zemes situacijas plana kopija

Zemes apgritinajumu plana kopija

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
2024.gada 29.janvart sastadits “Darba uzdevums”.

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Zemes apgritinajumu plana izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehniska lidzekla aviacijas
gaisa kugu lidojumu nodro$ina$anai — 1,74 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0,77 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgriatinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- apsekojot TpaSumu daba, un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vertétaji
konstatéja, ka uz zemes gabala atrodas Smardes pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr.1000 0056 7220 neregistrétas €kas grausts, par to nav
informacija arT Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas, saskana
ar 2024.gada 29janvari sastadito ‘Darba uzdevumu’, &ka paredzéta
nojauk$anai, iegdto blvmateridlu atliecku vértlba pienemta [idzvértiga
nojauk$anas izmaksam;

- vertéjamais Tpasums ir brivs no ilgtermina nomas figumiem,

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Zemesgramatas nodalijuma neregistréta éka

Zemesgramatas nodalijuma neregistréta éka
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Tukuma novada, Smardes pagasta, pie lidlauka Jarmala un autocela
Riga - Ventspils. Lidz Smardes pagasta centram ir aptuveni 15 km jeb 15 min brauciens ar vieglo automasinu.
Sabiedriska transporta kustilbu uz Smardes pagasta centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marSruti un
elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz autocela Riga - Ventspils. Lidz tuvakai dzelzcela
stacijai “Tukums 1" ir aptuveni 5 km.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilctba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Smardes pagasta uzskatdms par apmierinou.

XXX (XX

x| >

x| >

X —
X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9082 008 0389 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 17400 m? un kadastra
apzimé&jumu 9082 008 0389.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Riga - Ventspils puses pa piebraucamo celu, kas klats ar labas
kvalitdtes asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 300 m pa Loka celu, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar vértéjamo TpaSumu nav intensiva.
Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstirta forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemeérots razoSanas/noliktavu eku uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem €kas un pagalmi, dabigs zalajs un koku/kriimu audze. Vért€jamais
nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar zogu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli
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4.3 Apbuives apraksts

4.3.1 Bives ar kadastra apziméjumu 9082 008 0112 002 apraksts
Eka celta apméram pirms 68 - 70 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts, &ka ir grausts, no ékas atlikusi sienu
fragmenti. Ekas atjaunoanai nav ekonomiska un racionala pamatojuma.

Ekas tehniskie parametri:

[ Apbives laukums, m?

| 6539 |

4.3.2 Buves ar kadastra apziméjumu 9082 008 0112 016 apraksts
Eka celta apméram pirms 44 - 45 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss, slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 696,2
Tilpums, m3 8783,
Fiziskais stavoklis, % 35
Kopéja telpu platiba, m? 17484
1.stavs, m? 581,8
2.stavs, m? 583,8
3.stavs, m? 582,8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Lappuse 12 no 45

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s, slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu konstrukcijas Apmierino3s, slikts
Neneso$as starpsienas Vieglbetons Apmierinos3s, slikts
Starpstavu parsegums Dzelzbetona konstrukcija Apmierinoss, slikts
Arsienu aréja apdare Kiegelu mris Apmierino3s, slikts

Jumta konstrukcija

Dzelzbetona konstrukcija

Apmierinoss, slikts

Jumta segums Profileta metala loksnes Apmierino3s
Lietus ddens novadisana Notekcaurules un notekrenes Apmierinoss, slikts
Logu ailes Slikts
Ardurvis Slikts
lek$&jas durvis Slikts
GaréZas varti - -

Kapnes Dzelzbetona konstrukcija Apmierinos3s, slikts

Telpu iek$éja apdare:

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Betons Slikts
Sienas Krasotas Slikts
Griesti Krasoti Slikts

Sanitartehniskas ierices:

Nosaukums

“Padomiju laika”

Misdienu prasibam atbilstosa

Tehniskais stavoklis

Vanna

Izlietne

Udens maisitaji

Klozetpods

Dusas kabine

Nekustama paSuma Tukuma novada, Smardes pagasta, “Loka ceS etri” tirgus vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistémas)

4.3.3 Buves ar kadastra apziméjumu 9082 008 0112 020 apraksts
Eka celta apméram pirms 61 - 63 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 316,2
Tilpums, m3 1983,0
Fiziskais stavoklis, % 55
Kopéja telpu platiba, m? 470,0
1.stavs, m? 246,6
2.stavs, m2 2234

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu konstrukcijas Slikts
Nenesosas starpsienas Vieglbetons Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu aréja apdare Kiegelu mdris Slikts
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Slikts
Jumta segums Azbestcementa loksnes Slikts
Lietus ddens novadiSana - -

Logu ailes Koka Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Koka Slikts
GaréZas varti - -

Kapnes Dzelzbetona konstrukcija Slikts

Telpu iek$éja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Koka déli Slikts
Sienas Krasotas Slikts
Griesti Krasoti Slikts
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Sanitartehniskas ierices:

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods - - -
Dusas kabine - - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - .

Vajstravas tikli - -

VédinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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