2022.gada 20 jdnijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Tukuma novada, Dziikstes pagasta, “Peli”
tirgus vertibu

Tukuma novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9048 001 0360, kas atrodas
Tukuma novada, DZiikstes pagasta, “Peli”, ir registréts DZikstes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0062
3390 un sastdv no zemes vienibas ar kadastra apziméumu 9048 001 0360 un kopajo platibu 1,0 ha un baves
(dzivojamas majas) ar kadastra apzZiméjumu 9048 001 0360 001 un kopgjo platibu 173,2 m? (turpmak teksta ,Objekts”),
noveértésanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegdanai Tukuma novada pasvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju afaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértéSana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmantodanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas informacijas
un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama ipasuma, kas atrodas Tukuma novada,
Dziikstes pagasta, “Peli”, 2022.gada 10.jGnija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

19 100 (devinpadsmit tikstosi simts) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekl&juma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobeZota ar $o telpu robezas dzivojoSam fiziskam persondm vai citiem atzinuma 5.6 punktd minétiem
iespeéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaipu
gadijuma, ka ari izmanto3anas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamérgﬂrgﬂ&uégjbu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais ipasums

Nekustamais paSums, kas atrodas Tukuma novada, Dziikstes pagasta, “Peli”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Tukuma novada pasvaldiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértésanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2022.gada 10.janijs.

1.5 Vértesanas mérkis

Vértésanas mérkis ir sniegt Pastfitijam atzinumu par vértéjama nekustama
Tpasuma tirgus vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Tukuma novada padvaldiba, registracijas numurs 90000050975. Pamats:
2022.9ada 18.februara Tukuma novada padvaldibas izzipa Nr.TND/4-
4.2.2122/256.

1.7 Vértéjama pasuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9048 001 0360 un kopéjo platibu 1,0 ha.
Buve (dzivojaméa maja) ar kadastra apzim&jumu 9048 001 0360 001 un kopéjo
platibu 173,2 m2,

1.8 Pasreiz&ja izmanto$ana

Dzivojama maja ar piemajas saimnieciba izmantojamu zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta

LauksaimniecTbas teritorija.

izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

1.10 Labakais izmantosanas Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar piemajas
veids saimnieciba izmantojamu zemes gabalu.

1.11 Vértgjuma izmantota DZikstes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0062 3390 noraksta
informacija datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegta Ekas kadastralas

uzmérisanas lietas kopija.
Zemes robezu plana kopija.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

Zemes robeZu plana kopija izdaritas atzimes:

- aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju ar nominalo spriegumu 20 kV -
0,04 ha,

- aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu finiju ar nominalo spriegumu 0,4 KV -
0,3 ha.

1.13 Negafivi ietekméjosie
apgratinajumi

Zemes robezu plana kopija izdaritas atzimes:
- cela servitata teritorija — 0,05 ha,

- cela servitlita teritorija — 0,1 ha,

- cela servitta teritorija — 0,05 ha.

1.14 Citi izdaritie piepémumi

- apsekojot TpaSumu daba, un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vértataji
konstatéja, ka uz zemes gabala atrodas slikta tehniskd stavokll esodas
pafigceltnes, to nojaukSanas izmaksas un blvgruzu vértiba, veicot aprékinus ir
nemta véra,

- Vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétdm personam,

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

Nekustama ipa$uma Tukuma novada, Diikstes pagasta, “Peli” tirgus vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: www.tukums.lv
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Veértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Tukuma novada, DZakstes pagasta.
Attalums kilometros no vértgjama nekustama Tpasuma Iidz

MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0,6 2 3 30 65

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts

ledzivot&ju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk3anas vietu pieejamiba-
Skolu piegjamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilctba-

Kopuma vertésanas Objekta novietojums Tukuma novada, Dzikstes pagasta uzskatams par apmierinodu.

KX > | >

XX ||
|

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9048 001 0360 apraksts

Vértsjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vientbas ar kopé&jo platibu 1,0 ha un kadastra apzim&jumu
9048 001 0360.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,7 70
Zeme zem &kam 0,1 10
Zeme zem celiem 0,2 20

KOPA | 1,0 | 100%

4.21 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes
gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no autocela Irbes - DZiikste puses, kas klts ar apmierinodas kvalitates
grants celu segumu, talak aptuveni 600 m pa piebraucamo pasvaldibas un servitita celu, kas kiats ar
apmierinoSas kvalitates grants segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir
érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas
saimniecibas uzturéSanali.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dabiga plava, koku / krimu audze un &kas.
Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Odensapgade X
Kanalizacija - -
Gazes apgade - .
Citas izbTves/ikli - -

Nekustamé TpaSuma Tukuma novada, DZiikstes pagasta, “Peli” tirgus v&riibas noteik$ana
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4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,7 ha vai 70 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir lidzens. Augsnes apstaklu un reljefa de| piemérotas piemajas saimniecibas izveidei un uzturésanai.

Zemes pasSlaik netiek apsaimniekotas, dalgji aizaugu$as ar krimiem un kokiem.
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4.3 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apzimé&jumu 9048 001 0360 001 apraksts

Eka celta apmeram pirms 92 - 95 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomiju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:
Apbives laukums, m? 205,1
Augstums, m 6,0
Tilpums, m? 635,0
Fiziskais stavoklis, % 55
Kopéja telpu platiba, m? 173,2
1.stavs, m? 173,2

Telpu sadalijums atbilstosi izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 123,5
Paligtelpas, m? 39,3
Artelpas, m2 10,4

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]msk.a|s
stavoklis

Pamati Monolits betons ApmierinoSs
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa ar koka d&ju iesegumu konstrukcija Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinoss
Arsienu aréja apdare Koka dé&|i - krasoti Apmierinoss
Jumta konstrukgcija Koka sparu konstrukcijas Apmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus Gidens novadiSana - -
Logu ailes Koka vérines, PVC Slikts/labs
Ardurvis Koka Apmierinogs
lek$&jas durvis Koka Apmierino§s/labs
Garazas varti - -
Kapnes -

Telpu iek$&ja apdare:

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis

Gridas Koka d&{u, preskartona platnes, linolejs Apmierinoss
Sienas Krasotas, tapetes, Apmierinoss, slikts
Griesti Krasoti Apmierinoss, slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nosaukums “Padomju laika” | Muasdienu prasibam atbilsto$a | Tehniskais stavoklis
Vanna - -
Izlietne - -
Udens maisitaji - -
Klozetpods - -
Dusas kabine - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:

| Nosaukums

| Centralizétie tikli

Vietéjie tikii

Nekustama fpaSuma Tukuma novada, DZiikstes pagasta, “Pe|i” tirgus vértibas noteikSana
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Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade X

Kanalizacija - -

(azes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VédinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistidanas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VerteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpadumu vértégana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vérttbas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéanas datuma ipaSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircaju péc atbilsto$a piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie3anas.”

Nekustamo Tpadumu vérteSanas praksa tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespgjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, izpémuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegita ar svértas
vértibas palidzibu, t.. izvértgjot, cik liela méra ar katru metodi aprékinatais rezultats athilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnbas un vérté3anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VeértaSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeju, jo vértstaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esosiem lidzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara Iidziga rakstura nekustamos Tpadumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gadanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietiekami attistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu ipaguma, izmantojot kredttiestades, nevis iré to.

i Izmaksu pieeja netiek izmantota vértgjama ipaSuma tirgus vertibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JpaSumu vertéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasiifitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértésanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpaguma tiesTbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé fpasuma vértibu;
- vértésanas objekts nav apkiléts vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértésanas objekis tiks apsaimniekots saprafigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- VértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém:;

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Dzikstes pagasta, “Peli” tirgus vértibas noteikiana



