2021.gada 28.aprilis

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Kandavas novada, Zemites pagasta, “Kalku krogs”
tirgus vértibu

Kandavas novada domei
CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasttijuma esam veiku$i nekustama Tpauma, ar kadastra numuru 9094 001 0284, kas atrodas
Kandavas novada, Zemites pagasta, “Kalku krogs”, ir registréts Zemites pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.1000 0041 9212 un sastav no zemes gabala ar kopé&jo platibu 3,68 ha, dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu
9094 001 0284 001 (grausts), dzivojamas majas ar kadastra apzim&jumu 9094 001 0284 002 (grausts) un $kina ékas
ar kadastra apzimgjumu 9094 001 0284 003 - daba neeksisté (turpmak teksta vértésanas ,Objekts”), novértésanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpaguma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesnieg$anai Kandavas novada domé un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju ataujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértd§ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Miisu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vérté$anas objektu un prasmi analizét nekustama ipasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértataju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informacijas
un laika ierobezojumiem, k& arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Kandavas novada,
Zemites pagasta, “Kalku krogs”, 2021.gada 26.aprili* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

11 200 (vienpadsmit takstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipauma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietosana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipasSuma sastava izmaipu gadijuma, ki ari izmantosanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Kandavas novada, Zemites pagasta, “Kalku krogs”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Kandavas novada, Zemites pagasta,
“Kalku krogs”.

1.2 Vértdjuma pasititajs

Kandavas novada dome.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 Vértésanas datums

2021.gada 26.aprilis.

1.5 VeértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam Atzinumu par vértéjama nekustama
Tpasuma tirgus vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Kandavas novada dome, nodoklu maksatdgja kods 90000050886. Pamats:
2007 .gada 8.oktobra Kandavas novada domes uzzina Nr.3-12/695.

1.7 Vértéjama Tpasuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 9094 001 0284 un kopéjo platibu 3,68 ha.
Dzivojama maja ar kadastra apzim&jumu 9094 001 0284 001 (grausts).
Dzivojama méja ar kadastra apzimgjumu 9094 001 0284 002 (grausts).

Skina éka ar kadastra apzimé&jumu 9094 001 0284 003 (daba neeksisté).

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, uz kura atrodas vésturisku &ku grausti, kas piemérots
lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas, mezu un mazstavu dzivojaméas apbives teritorijas.

1.10 Labakais izmanto$anas

Zemes gabals, kas piemérots lauku viensétas izveidoSanai, lauksaimniecibai.

veids

1.11 Vertgjuma izmantota Zemites pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0041 9212 datorizdruka.
informacija VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratindjumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Ipaduma sastava eso$as ékas ar kadastra apzimgjumiem 9094 001 0284 001 un
apgratinajumi 9094 001 0284 002 ir grausti.

Uz zemes gabala atrodas ipaSuma sastava neietilpstoSu €ku ar kadastra
apziméjumiem 9094 001 0284 006 un 9094 001 0284 008 grausti, kuras saskana
ar VZD informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas pieder zemes
ipasniekam.

1.14 Citi izdaritie piep@mumi

- uz zemes gabala eso3o &ku atjauno$anai nav ekonomiska pamatojuma, visu &ku
nojauk$anas izmaksas un iegdtie naudas Ifdzekli no materialu realizacijas, veicot
aprékinus ir nemti vera,

vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Kandavas novada, Zemites pagasta, “Kalku krogs” tirgus vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmanto$ana
\

PLANOTAIS (ATLAUTAIS) ZMANTOSANAS VEIDS (ZONEJUMS)
TERTORWAS, KUR APBUVE NAV GALVENAIS TO IZMANTOSANAS VEIDS
OoENI A
MEX A
5 IPASAS NOZIMES ZALUNVIETAS /ZI/
CITAS KOPTAS ZALUMWVIETAS /2C/
LAUKU ZEMES iU/

APBOVES TERITORUAS

MAZSTAVU DZIVOJAMA APBOVE 102/
VAIRAKSTAVU DZIVOJAMA APBOVE 102vi
B pUBLISKA APBOVE P/
| RAZOSANAS OBJEKTI UN NOLIKTAVAS /RR/
DERIGO IZRAKTENU IEGUVES TERITORIJA RO/
TEHNISKA APBOVE 1T/

Informé&cijas avots:

www.kandava.lv

Nekustamé fpaguma Kandavas novada, Zemites pagasta, “Kalku krogs” tirgus vértibas noteik$ana
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3.FOTOATTELI

Nekustama ipaSuma Kandavas novada, Zemites pagasta, “Kalku krogs” tirgus vértibas noteik§ana
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Celtne 9094 001 0284 006 Celtne 9094 001 0284 008 Celtne 9094 001 0284 008

Nekustama ipaSuma Kandavas novada, Zemites pagasta, “Kalku krogs” tirgus vértibas noteikdana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Kandavas novada, Zemites pagasta, netdlu no apdzivotas vietas

Zemite.
Attalums kilometros no vértgjama nekustama Tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 2 2 14 90

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotéju nodarbinatiba - X [
Darba vietu piegjamiba- X ||
lepirkSanas vietu pieejamiba- X .
Skolu pieejamiba- X .
Sabiedriska transporta pieejamiba- X .
Atpatas vietu piegjamiba- X L]
Labiekartojuma atbilstiba- X [
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X ||
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Drosiba- X |
Ipasumu izskats- X1 ||
Tirgus pievilciba- X -

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Kandavas novada uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9094 001 0284 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 3,68 ha un kadastra apziméjumu 9094 001 0284.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,92 | 5217
Kramaji 0,85 [ 23,09
Zemes zem Odens 0,09 2,45
Zemes zem ékam 0,77 | 20,92
Pargjas zemes 005 | 1,37
KOPA | 3,68 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam Kandavas - Zemites puses, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants celu
segumu, talak aptuveni 200 m pa pavaldibas piebraucamo celu, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants
segumu. Kopuma piebraukana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta, juridiski nodroinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauku viensétas izveidei, lauksaimniecibai un meZsaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,92 ha vai 52,17 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitites
novertgjums ir 35 balles. Augsnes apstak|u un reljefa d&| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik tiek
apsaimniekotas.

Nekustama ipaSuma Kandavas novada, Zemites pagasta, “Kalku krogs” tirgus vértibas noteikSana
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4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 9094 001 0284 001 apraksts

Eka celta apméram pirms 140 - 145 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir
atbilstosi pirmskara laika prastbam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts, aka bijis ugunsgréks, éka ilgstosi
nav apsaimniekota, &ka ir grausts, no tas atlikusas arsienas, starpstavu parsegums iegruvis. Ekas atjauno3anai
nav ekonomiska pamatojuma, &ka ir nojaucama.

Ekas tehniskie parametri:
Apbiives laukums, m2 3541
Tilpums, m3 1353,0
Kopéja telpu platiba, m2 338,3

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Tehniskais

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums :
stavoklis

Pamati Dzelzbetons Apmierinoss

Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu konstrukcijas Apmierino$s

Neneso$as starpsienas Vieglbetona konstrukcijas Apmierinos

InZenierkomunik&ciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade

Udensapgade - -

Kanalizacija 5 -

Gazes apgade

Vajstravas tikli -

Védinasana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicion&sana, teritorijas apgaismojums
un laisti3anas sistémas)

4.3.2 Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 9094 001 0284 002 apraksts

Eka celta apméram pirms 163 - 165 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materili ir
atbilstosi pirmskara laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts, &ka bijis ugunsgréks, &ka ilgstosi
nav apsaimniekota, &ka ir grausts, no tas atlikusas arsienas, starpstavu parsegums iegruvis. Ekas atjauno$anai
nav ekonomiska pamatojuma, &ka ir nojaucama.

Ekas tehniskie parametri:
Apbiives laukums, m? 616,0
Tilpums, m? 3525,0
Kopéja telpu platiba, m? 756,8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

- L Tehniskais
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums shavells
Pamati Dzelzbetons Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Vieglbetona konstrukcijas Apmierinos

Nekustama fpaSuma Kandavas novada, Zemites pagasta, “Kalku krogs” tirgus vértibas noteik$ana



