2024.gada 9.maija

Atzinums par dzivokla Nr.21, kas atrodas
Tukuma novada, Tukuma pilséta, Aviacijas iela 14
tirgus vértibu

Tukuma novada paSvaldibai

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi dzivokla Nr.21, ar kadastra numuru 9001 900 4360, kas atrodas Tukuma
novada, Tukuma pilséta, Aviacijas iela 14, un ir registréts Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 1251-21,
ar kopéjo platibu 28,3 m?, tada tehniska stavokl, ar kopéjiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus ka
fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arT pie dzivokla piedero$o kopipaSuma 283/26935 domajamo dalu no biives ar
kadastra apziméjumu 9001 008 0315 001 (turpmak teksta vértéSanas Objekts), novértéSanu. Atzinums satur misu
viedokli par iepriek§ minéta dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.21, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta,
Aviacijas iela 14, ir 1-istabas dzivoklis, kas izvietots breZneva laika daudzdzivok|u Ekas 4.stava.

Atzinums paredzéts Tukuma novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd esoSas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka dzivokla Nr.21, kas atrodas Tukuma novada,
Tukuma pilséta, Aviacijas iela 14 (kadastra numurs 9001 900 4360), 2024.gada 2.maija* visvairak iespéjama tirgus
vértiba ir

15 800 (piecpadsmit tikstosi astoni simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértetaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana
nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Arnis Zeilis,

Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dzivoklis Nr.21, Tukuma novada, Tukuma pilséta, Aviacijas iela 14



2

S04 INVEHBALI A
B

SATURS

1. Vispargja informacija
1.1 Vértéjamais Tpasums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VerteSanas uzdevums
1.4 VertéSanas datums
1.5 VértesSanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Pasreizéja izmantoSana
1.8 Vértéjama paSuma sastavs
1.9 Vértéjuma izmantota informéacija
1.10 Apgritinajumi
1.11 Galvenie izdaritie pienémumi
2. Vértéjama Tpasuma novietojuma atzime karté
3. Fotoattéli
4. \értéjama TpaSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts
4.3 Dzivokla novietojums €ka
4.4 Dzivokla visparéjs apraksts
4.4.1 Telpu iek$€jas apdares raksturojums
4.4.2 leri€u un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices dzivokli
4.4.2.2 Dro$ibas sistemas
4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivokla piederumi
4.4.3 InZenierkomunikaciju raksturojums
5. Ipasuma vértéjums
5.1 Vértéjuma pamatojums
5.2 Vertejama TpaSuma labakais izmantosanas veids

5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

5.4 VVertejama Tpasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
5.5 Vertejama Tpasuma tirgus vértibas aprékins
5.6 Vertejama TpaSuma atsavinasanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Dzivokl|a Nr.21, Tukuma novada, Tukuma pilséta, Aviacijas iela 14 tirgus vértibas noteikSana

Lappuse 1 no 22



2

S04 INVEHBALI A
B

Lappuse 2 no 22

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.21, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilseta, Aviacijas iela 14.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Tukuma novada pasvaldiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2024.gada 2.maijs.

1.5 VértéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam atzinumu par vértéjama dzivokla tirgus
vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975.
Pamats: 2023.gada 19.jlnija Tukuma novada paSvaldibas izzina Nr.TND/2-
4.3/23/683.

1.7 Pasreizgja izmantoSana

Dzivoklis, kas ir izmantojams ar papildus finanSu lidzeklu ieguldianu.

1.8 Vértéjama paSuma
sastavs

1-istabas dzivoklis, kas izvietots breZneva laika daudzdzivoklu ékas 4.stava ar
kopéjo platibu 28,3 m2,

1.9 Vértéjuma izmantota
informacija

Tukuma pilsétas zemesgramatas apliecibas, nodalijuma Nr.1251-21, datorizdruka.

VZD regionalas nodalas izsniegtds Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lietas
kopija.

1.10 Apgratinajumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdaritie
pienémumi

Vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétdm personam;
Vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgritindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Dzivokl|a Nr.21, Tukuma novada, Tukuma pilséta, Aviacijas iela 14 tirgus vértibas noteikSana



&

S INEHBALI LA
B

Lappuse 4 no 22

3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Jauntukuma mikrorajona,
kvartala, ko veido Aviacijas iela un Maza iela.

Lidz Tukuma pilsétas centram ir aptuveni 3 km jeb 3 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz
Tukuma pilsétas centru un citiem rajoniem nodroina autobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta
atrodas Telegrafa iela. Lidz tuvakajai dzelzcela stacijai ir aptuveni 2 km.

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu &ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Aviacijas ielai. Apkartne salidzinosi apzalumota, veikti kvartala
labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi, gajéju celini. Apkartéjo apblvi veido daudzstavu daudzdzivokiu
dzivojamas €kas, celtas 80.- tajos gados. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar asfaltbetona segumu.

Apkartejas apbives kvalitate un piegulo3as teritorijas labiekartojums uzskatdms par apmierinosu.

Apkartejos kvartalos atrodas nelieli partikas un rdpniectbas preu veikali, automadinu stavvietas. Pilsétas dalas
infrastrukttras attistiba uzskatama par apmierino$u.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Tukuma pilséta uzskatams par apmierinosu.

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst brezneva laika daudzdzivoklu projektam. Ekas aréjais veidols neuzkrito$s, tipisks
20.gs. 70.to gadu daudzdzivoklu &ku celtniecibai. Ekas konstruktivais risinajums: cits neklasificéts materials. Precizs ékas
ekspluatacijas uzsaksanas laiks — 1975.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis ir uzstadita koda atslega. Kapnu telpa ir apmierinoda tehniska stavoklt. lzvértgjot ékas
konstrukciju eso3o tehnisko stavokli, &kas fizisko un moralo novecojumu, kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais
stavoklis ir uzskatams par apmierinodu. Par jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Vértgjamais dzivoklis atrodas 5-stavu ékas 4.stava. Eka netiek noénota no apkartgjas apbiives vai labiekartojumu “zalas’
zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par apmierino3u.

4.4 Dzivok|a visparéejs apraksts

1-istabas dzivokla kopéja platiba ir 28,3 m?, t.sk. dzivojama platiba — 14,8 m2. Dzivokla telpu augstums ir 2,50 m.
Dzivokla planojums ir bez izmainam:

« ieeja dzivokiT no kapnu telpas;

« ap gaiteni izvietoti: virtuve, istaba, vannas istaba un tualete.

v —=

4.4.1 Telpu iek$ejas apdares raksturojums

Telou Telpu Telpu
P Nr.péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums h
plana m?
Istaba 1 14,8 Krasoti Tapetes Preskartona Koka PVC APZ'EEPSOSS/
Gaitenis 2 4,2 Krasoti Tapetes Preskartona Koka Bez loga Apms'ﬁii'tr;OSS/
Vannas istaba 3 2,1 Krasoti Flizes Preskartona Koka Bez loga APZ'EEPSOSS/
Tualete 4 1,1 Krasoti Krasotas | Preskartona Koka Bez loga Apn:”ﬁE;OSS/
Virtuve 5 6,1 Krasoti Krasotas/ Preskartona Koka PVC Apmlgr|noss/
tapetes sllikts
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4.4.2 len¢u un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices dzivokli

Nosaukums “Padomiju laika” Muasdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna X Apmierinoss/
slikts
Izlietne X Apmierino$s
Udens maisitaji X Apmierino$s
Klozetpods X Apmierino$s
Dusas kabine - - -

4.4.2.2 DrosSibas sistemas

Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esoSie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais iebdvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas pltis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértgjama nekustama TpaSuma ieri€u un iekartu skaita,
tadé| iepriek$ minéto ieriCu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanaliz&cija X
Gazes apgade X

X** - jaatjauno pieslégums
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Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a/slikta tehniska stavokit, dzivokit atrodo$as iekartas un komunikacijas ir

apmierino$a tehniska stavokIr.
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