2023.gada 30.marts

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Tukuma novada, Irlavas pagasta, “Jaunpriedes”,

patieso vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem

Tukuma novada pasvaldibai
(Iavas un Lestenes pagastu parvalde)

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungil

Péc Jusu pasafijuma esam veikuSi nekustama pa$uma, ar kadastra numuru 9054 005 0222, kas atrodas
Tukuma novada, Irlavas pagasta, “Jaunpriedes”, ir registréts Iavas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000
0066 5876 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9054 005 0179 un kopéjo platibu 2,14 ha (turpmak
teksta vértéSanas ,Objekts"), novértésanu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama fpa$uma _patieso vertibu atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavind$anas likuma nosacfjumiem un Latvijas standartu ,JpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013
prasibam.

Atzinums paredzéts iesniegdanai Tukuma novada padvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Nosakot vertibu, nemot vérd Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma 44.panta nosacfjumus, to
vislabak raksturo Latvijas standartu ,Ipasumu verté$ana” LVS-401:2013 sadala 3.15. “Patiesa vértiba” un p.2.1.3.
definicija - “Paties& vértiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar akiiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas 3o pusu intereses”.

Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu, pieejamo informaciju par
veértésanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértetaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Tukuma novada,
Irlavas pagasta, “Jaunpriedes”, 2023.gada 29.martd* visvairak iespéjama patiesd vértiba atbilstodi Publiskas
personas mantas atsavina$anas likuma nosacTjumiem ir

10 500 (desmit tlkstosi pieci simti) eiro.

* = nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta patiesa vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta apraksfitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértdjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmanto$anas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu . _/7

r4
. - A
Arnis Zeilis,

Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA
1.1 Vértgjamais Tpasums Nekustamais TpaSums, kas afrodas Tukuma novada, Irlavas pagasta, “Jaunpriedes”.

1.2

Vertéjuma pasititajs

Tukuma novada pasvaldiba.

1.3

VérteéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta patieso vértbu vérte$anas datuma, atbilstodi Publiskas
personas mantas atsavina$anas likuma nosacTumiem.

1.4

VEértésanas datums

2023.gada 29.marts.

1.5

VértéSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértsjama nekustama Tpaduma
vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacfjumiem un
Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 prasibam. Atzinums paredzéts
iesniegSanai Tukuma novada pasvaldiba.

1.6 Ipadumtiesibas Tukuma novada pasvaldiba, registracijas kods 90000050975.
Pamats: 2023.gada 6.marta nostiprindjuma ligums nekustama Ipa§uma sadali$anai.
1.7 Vertéjama ipaduma sastavs | Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 9054 005 0179 un kopgjo platibu 2,14 ha.

1.8

Pasreizéja izmantosana

Zemes gabals kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9

Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Zemes gabals kas piemérots lauksaimniecibai.

1.11 Vértgjuma izmantota

informéacija

Inavas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0066 5876 datorizdruka.

2020.gada 3.decembrT Iflavas pagastd nosiégtda ‘Zemes nomas ligums’ Nr.ILP/2-
58.2.1/20/19, kopija.

2020.gada 12.marta Iflavas pagasta noslégta “Ligums par zemes vientbas nodo3anu
bezatlidzibas lietoSana", kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

2020.gada 27 .februara Tukuma novada domes lemums, prot.Nr.3,31.&, kopija.

1.12 Batiski neietekméjosie

apgratinajumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas fteritorija gar valdts vietjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0,77 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales iekartu - 0,006
ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales iekartu — 0,006
ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru
apak3staciju — 0,008 ha,
ekspluatacijas aizsargjoslas fteritorija gar elekirisko tiklu gaisvadu finiju arpus
pils&tam un ciemiem ar nominalo spriegumu ITdz 20 kilovoltiem — 0,11 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko tklu kabelu liniju - 0,01 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie

apgratinajumi

2020.gada 3.decembrT Iavas pagastd noslégtais “Zemes nomas ligums® Nr.ILP/2-
58.2.1/2019.

2020.gada 12.marta Iflavas pagasta noslégtais “Ligums par zemes vientbas nodoSanu
bezatlidzibas lietosana”.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- saskana ar 2020.gada 12.martd Ilavas pagasta noslégto “Ligums par zemes vienibas
nodoSanu bezatiidzibas lietoSana’, zemes vienbas ar kadastra apziméjumu 9054 005
0179 dala, ar kop&jo platibu 0,001 ha nododa bezatlidzibas lietoana pazemes idenu
monitoringa stacijas izveidei un uzturg§anai, liguma termin$ 10.gadi no paraksti$anas un
registré8anas briza,

- vértejamais TpaSums nav iekTats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojosiem apgritinajumiem.
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[zkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantosana

Informacijas avots: www.tukumanovads.lv
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atradanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Tukuma novada, Irlavas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama Tpasuma lidz

MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 0,3 10 20 85

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Tukuma novada uzskatams par apmierino$u.

4.2 Zemes gabalu apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9054 005 0179 kop&jo platibu 2,14 ha.
Zemes gabala ar kadastra apziméjumu

9054 005 0179 eksplikacija Ha %

Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1 214 100
KOPA | 214 | 100%

4.21 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9054 005 0179 pieejamiba, uzlabojumi pie zemes
gabala, autotransporta pliismas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa paSvaldibas piebraucamo celu, kas klats ar apmierino3as kvalitates
grants celu segumu. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar lauksaimniecibas tehniku ir érta, piebrauk3ana
juridiski nodro$inata.

4.2.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9054 005 0179 konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir idzens. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9054 005 0179 uzlabojumi
Zemes gabalam nav biitisku uzlabojumu.

4.2.4 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9054 005 0179 lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2,14 ha vai 100 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 25 balles, tas ir melioréts. Augsnes apstaklu un reliefa d&| piemérotas graudkopibai. Zemes
paslaik tiek izmantotas ka aramzeme, dalgji zalajs.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta vériibas aprékins tiek veikts atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosactjumiem un saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 p.2.1.3. noteikto definiciju:

‘Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétdm pusém, un kas atspogulo attiecigas $o pusu intereses’. Latvijas standarta ,IpaSumu
vértéSana” LVS 401:2013 sadala 3.15. “Paties3 vértiba" nosaka:

3.15.1. Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.

3.15.2. Si definicija ir atSkiriga no Starptautiskajos finanSu parskatu standartos (SFPS) sniegtas patiesas vértibas
definicijas. Starptautiska vértésanas standartu padome (SVSP) uzskata, ka SFPS patiesas vértibas definicija kopuméa
atbilst tirgus vértibas definicijai. Paiesas vértibas noteik$ana un izmanto$ana saskana ar SFPS ir aplikota 5.7. nodala
“Vertéjumi finandu atskaiSu vajadzibam”.

3.15.3. Patiesa vériiba, kas ir noteikta no izmanto3anas finanSu atskaiSu vajadzibam atSkirigiem mérkiem, var
atSkirties no tirgus vértibas. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam
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