2024.gada 3.maijs

Atzinums par nekustama TpaSuma,
kas atrodas Tukuma novada,
Engures pagasta, “Urdzinas”
tirgus vértibu

Tukuma novada pasvaldiba

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9050 005 1120, kas atrodas
Tukuma novada, Engures pagasta, “Urdzinas”, ir registréts Engures pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000
0052 6328 un sastav no neapblvétas zemes vientbas ar kadastra apzimé&umu 9050 005 1120 un kopéjo platibu
2000m? (turpmak tekstd vertéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Tukuma novada pasvaldiba un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinadanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma novada,
Engures pagasta, “Urdzinas”, 2024.gada 25.aprili* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

25 000 (divdesmit pieci tikstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Engures pagasta,
“Urdzinas”.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Tukuma novada pasvaldiba.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 25.aprilis.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975.
Pamats: 2022.gada 19.decembra nostiprindjuma lagums, Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts.

1.7 Veértéjama paSuma sastavs

Neapbivéta zemes vientba ar kadastra apziméjumu 9050 005 1120 un kopéjo
platibu 2000 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Jauktas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas

veids celtniecibai.
1.11 Vértéjuma izmantota Engures pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0061 7680 noraksta
informacija datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD kartes izdruka.

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Engures pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.1000 0061 7680 izdarita
atzime — Baltijas jdras un Rigas jiras li¢a ierobezotas saimnieciskas darbibas
joslas teritorija — 0,2000 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgriatinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

\
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4.3.3. Jaukta apbdive (J; 11)
4.3.3.1. Jaukta apbave (J)
225. Jaukta apbive (J) ir teritorija, kural raksturiga daudzfunkcionala jeb jaukta tipa izmantofana -
dzivojamo maju, komercdarbibas un sabiedrisku bavju apbdve.
226. Galvena izmantodana:
226.1.dzivojamas majas:
226.1.1. savrupmaja;
226.1.2. dvinu maja;
226.1.3. rindu maja;
226.1.4. daudzdzivokju 1-3 stavu maja;
226.2 komercdarbibas baves:
226.2.1. maxumtirdzniecibas unj/vai pakalpojumu objekts;
226.2.2. biroju ékas;
226.2.3. viesnicas un tam lidziga lietojuma éka;
226.2.4. sporta un rekredcijas objekts;
226.3 ralodanas un noliktavu buves - vieglas raodanas uznémums.
226.4 sabiedriskas bives:
226.4.1. parvaldes iestade
226.4.2. izglitibas un/vai zinatnes lestade;
226.4.3. kultdras iestade;
226.4.4. sodalo pakalpojumu un/vai veselibas aprupes lestade;
226.4.5. kulta éka;
227 Paligizmantodana:
227.1.1. paligeka;
227.1.2. drivoklis.
15
_ Engures novada teritorijas planojums 2013. — 2025. gadam. Teritorijas izmanto3anas un apbdves noteikumi
228. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba noteikta 1.pielikuma 2.tabuld, apbives parametri
noteikti 2.pielikuma.
229. Ja planots vieglas razosanas uznémums, janodrosina teritorijas atdalisana ar zalo joslu no citam blakus
esosam izmantosanam.

Informacijas avots: www.tukums.lv
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes gabalu Skats uz zemes gabalu

Skats uz zemes gabalu

Skats uz zemes gabalu Skats uz zemes gabalu
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Tukuma novada, Engures pagasta, Engure, kvartala ko veido Zirgu,

Akmensalas un Krisjana Valdemara ielas.

Lidz Engures ciema centram ir aptuveni 1 km jeb 2 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta

kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz Jiras ielas.

1120.

Teicams_Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L]
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirk$anas vietu pieejamiba- X L]
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpiitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
Drosiba- X L
Tpasumu izskats- X L
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Tukuma novada, Engures pagasta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9050 005 1120 apraksts
VeértéSanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 2000 m? un kadastra apziméjumu 9050 005

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Zirgu ielu, kas klata ar apmierinoas kvalitates grants celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar vértéjamo TapSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta, juridiski nodrosinata.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav

Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnsttra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un koku / krimu audze.
Vertéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar zogu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanaliz&cija - -
Gazes apgade
Citas izbaves/tikli
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