2025.gada 19.februaris

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas

Tukuma novada, Smardes pagasta, “Industrialais ce|$ piecpadsmit”;
Tukuma novada, Smardes pagasta, “Braveri”

tirgus un piespiedu pardoanas vértibu

Tukuma novada pasvaldiba
(Smardes pagasta parvalde)

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veiku$i nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 9082 008 0449, kas atrodas Tukuma
novada, Smardes pagasta, “Industrialais ce|$ piecpadsmit”; Tukuma novada, Smardes pagasta, “Briveri”, ir registréts
Smardes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0088 3156 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9082 008
0447 un kopéjo platibu 12,5 ha (t.sk. meza zeme 9,11 ha), bives (dzivojamas majas) ar kadastra apzim&umu 9082 008 011 2208
un kopéjo platibu 156,5 m2, bives (dzivojamas méjas) ar kadastra apzim&jumu 9082 008 011 2211 grausta un baves (kdts ékas) ar
kadastra apzimé&jumu 9082 008 011 2214 grausta (turpmak teksta ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par ieprieks
minéta nekustama Tpasuma tirgus veértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Tukuma novada pasvaldiba (Smardes pagasta parvaldé) un nedrikst bat izmantots
citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma novada, Smardes
pagasta, “Industrialais ce|$ piecpadsmit”; Tukuma novada, Smardes pagasta, “Braveri”, 2025.gada 14.februart™ visvairak
iespéjama tirgus vértiba ir

99 700 (devindesmit devini tikstosi septini simti) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar $o telpu robezas
dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma,
izmainisies arT noteiktas vértibas. Veértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Smardes pagasta,
“Industrialais ce|$ piecpadsmit”Tukuma novada, Smardes pagasta,
“Braveri”.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Tukuma novada pa$valdiba (Smardes pagasta parvalde).

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 \értéSanas datums

2025.gada 14.februaris.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975. Pamats:
2024.gada 9.jalija nostiprinajuma ligums nekustama TpaSuma sadali$anai.

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9082 008 0447 un kopéjo platibu 12,5 ha.
Bave (dzivojama maja) ar kadastra apziméjumu 9082 008 011 2208 un kopgjo
platibu 156,5 m2,

Bave (dzivojama maja) ar kadastra apziméjumu 9082 008 011 2211 — grausts.
Bave (kdts &ka) ar kadastra apzimé&jumu 9082 008 011 2214 — grausts.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Slikta tehniska stavokii eso$a divgimenu dzivojama maja ar éku drupam un
ripnieciskai apbdvei un mezsaimniecibai izmantojamu zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

RazoSanas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

RazoSanas apblvei un mezsaimnieciba piemérots zemes gabals.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Darba uzdevums.
informéacija Smardes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0088 3156 noraksta

datorizdruka.

Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plana kopijas.
Meza Inventarizacijas dati.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratinajumi

Zemes apgratindjumu plana izdarftas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko lidzekli aviacijas
gaisa kugu lidojuma drosibas nodrosinasanai — 12,5 ha,

- navigacijas tehniska Iidzekla avidcijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodro$inasanas talas ietekmes zona - 12,5 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos - 0,29 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus
pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem - 0,34 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju — 0,00 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Uz zemes gabala eso3as €kas ir grausti un slikta tehniska stavoklr.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- apsekojot TpaSumu daba, un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vértétaji
konstatéja, ka uz zemes gabala atrodas vésturisku eku drupas, kuras nav
registrétas Kadastra informacijas sistéma,

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojosiem apgratindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

Informacijas avots: www.tukumanovads.lv
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Zemes gabals 9082 008 0447
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Neregistrétie grausti Neregistrétie grausti
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Tukuma novadd, Smardes pagasta, Smardes industridla parka
teritorija. Sabiedriska transporta kustibu uz Tukuma pilsétas centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu marsruti.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas pie autocela Riga - Ventspils.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilctba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Tukuma novada uzskatams par apmierinoSu.

XX XXX ><| >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9082 008 0447 apraksts

Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 12,5 ha un kadastra apzZiméjumu
9082 008 0447, tai skaita meza zeme 9,11 ha.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Loka celu, kas klats ar labas kvalitdtes asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Loka cela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir ldzens. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots raZzoSanas / noliktavu ku bavniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem meZs, lauksaimniecibas zeme, aizaugu$as plavas un €kas un to
atliekas.

Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizetie tikli Vietejie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanaliz&cija
(Gazes apgade
Citas izblves/tikli

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,57 ha no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir
[idzens. Augsnes apstak|u un reljefa dé| piemérotas lauksaimniecibai. Zemes paslaik netiek apsaimniekotas.
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4.2.6 Meza raksturojums

Mezs aiznem 9,11 ha jeb 73 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lidzens, vietam,ar cilvéka raditiem,
uzbérumiem. Meza augsnes pamata ir augligas sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt visa gada garuma.
Pédejos desmit gados meZizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m lidz 500 m. Zemes
gabala eso$o meZaudzu sastavu pamata veido augstvértigas koku sugas ozols, ka ari mazvertigas koku sugas
baltalksnis. Mezaudzu vecumstruktdru pamata veido jaunaudzes un briestaudzes vecuma audzes. Dala no
mezaudzém valdo$a koku suga ir ozols. MeZaudzes, kur valdo$a koku suga ir ozols, ir bitiski ierobeZota

meZsaimnieciska darbiba, aizliegta galvena cirte kailcirtes veida.

4.3 Apbuves apraksts
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4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 9082 008 011 2208 apraksts

Eka celta apméram pirms 150 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
‘padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts, ékai bojats jumta segums, dalgji iebrucis
starpstavu parsegums, daléji pirma stava telpam nav gridas seguma. Ekas atjauno$anai un rekonstrukcijai nav

ekonomiska un praktiska pamatojuma, &kas labakais izmanto$anas veids ir nojauksana.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m?

132,8

Tilpums, m?

411,0

Fiziskais stavoklis

V4 - Eka neapmierino$a tehniska tavokii

Kopéja telpu platiba, m?

156,5

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Teljn|sk_a|s
stavoklis

Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Slikts
Arsienu aréja apdare Koka déli - krasotis Slikts
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus ddens novadisana - -

Logu ailes Koka Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Koka Slikts
Garazas varti - -

Kapnes Koka konstrukcijas Slikts

Telpu iek$gja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis

Gridas Koka délu, linolejs, bez seguma Slikts
Sienas Krasotas, tapetes Slikts
Griesti Krasoti Slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nosaukums

“Padomiju laika”

Misdienu prasibam atbilsto$a

Tehniskais stavoklis

Vanna

IZlietne

Udens maisitaji

Klozetpods

Dusas kabine
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
(Gazes apgade
Vajstravas tikli -
VV&dinaSana Dabiga
Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicioné3ana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)

X** - saskana ar dokumentaciju, daba komunikaciju nav

4.3.2 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 9082 008 011 2211 apraksts

Eka celta apméram pirms 150 gadiem. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts, €ka ir grausts, ékai
atlikusi pamati un sienu fragmenti, lielakaja dala ekas ir drupas.

4.3.3 Buves (kits ekas) ar kadastra apziméjumu 9082 008 011 2214 apraksts

Eka celta apméram pirms 150 gadiem. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts, €ka ir grausts, ékai
atlikusi pamati un sienu fragmenti, ka ir drupas.
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