2025.gada 20.februaris

Atzinums par savstarpéji saistitiem nekustamiem TpaSumiem,
kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 un
Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 - 3

tirgus vertibu

Tukuma novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitijuma esam veikuSi savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu, ar kadastra numuriem 9001 004 0788 un 9001
900 6521, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns ield 8 un Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 - 3, ir
registréti Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalfjumos Nr.1858 un Nr.1858 - 3 un savstarpéji saistiti TpaSumi sastav no zemes
gabala ar kadastra apziméjumu 9001 004 0788 un kopgjo platibu 510 m2, divstavu dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 9001
004 0788 001 un kopgjo platibu 177,3 m2 (kuras sastava ir 5(pieci) dzivoklu TpaSumi), Skiina ekas ar kadastra apzimgjumu 9001 004
0788 002 un daba neeksistgjoSas tualetes €kas ar kadastra apzimé&jumu 9001 004 0788 003 (turpmak tekstd ,Objekts”)
novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Tukuma novada pasvaldiba un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu verté$ana” LVS-401:2013 un vislabakd izmantoanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
véertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka savstarpgji sasititu nekustamo TpaSumu, kas atrodas Tukuma
novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 un Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 - 3, 2025.gada 13.februarm visvairak
iesp&jama tirgus vértiba ir

48 000 (Cetrdesmit astoni tkstosi) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 un Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 - 3
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

Vértéjamais TpaSums

Savstarpgji saistiti nekustamie Tpadumi, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma
pilséta, Uguns iela 8 un Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 - 3.

Veértéjuma pasifitajs

Tukuma novada pasvaldiba.

VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

VeértéSanas datums

2025.gada 13.februaris.

VértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6

Ipadumtiesibas

Nekustama TpaSuma Uguns iela 8, Tukums, Tukuma nov. Tpasnieks:

TUKUMA PILSETAS DOME, nodoklu maksataja kods 90000050975.

Pamats: 2000. gada 26. aprila Uzzina par nekustamo TpaSumu Nr. 4-17.4/Z-
304JUR.

Nekustama TpaSuma Uguns iela 8 - 3, Tukums, Tukuma nov. Tpasnieks:

Tukuma novada Dome, registracijas kods 90000050975.

Pamats: 2018.gada 22.maija Rigas rajona tiesas Zemesgramatu nodalas lemums
lieta Nr.C61018418.

1.7

Vertéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 1000 000 0000 un kopégjo platibu 510 m2.
Divstavu dzivojama éka m? (kuras sastava ir 5(pieci) dzivoku TpaSumi) ar kadastra
apziméjumu 9001 004 0788 un 001 un kopéjo plattbu 177,3 m2.

Skiina &ka ar kadastra apziméjumu 9001 004 0788 002 un kopéjo platibu 59,1 m2,
Daba neeksistéjoSa tualetes éka ar kadastra apziméjumu 9001 004 0788 003.

1.8

Pasreizéja izmanto$ana

Racionala planojuma un platibas piecu dzivoklu dzivojama €ka ar $kiina €ku un
zemes gabalu.

1.9

Planota/afjauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Jauktas centra apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas piecu dzivoklu dzivojama €ka ar $kiina €ku un
zemes gabalu.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1858 noraksta datorizdruka.
Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1858 - 3 noraksta datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Tukuma rajona izsniegta tehniskas inventarizacijas
lietas Nr.140 kopija.

Zemes robezu plana kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Darba uzdevums.

1.12 Batiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijasvadu — 0,0024 ha,
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektroniskosakaru tiklu Iiniju un
kabelu kanalizaciju — 0,0002 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap GUdensvadu, kas atrodaslidz 2 metru
dzilumam - 0,0012 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelulTniju — 0,0047 ha,

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumudroSibas
nodroSinaSanai talas ietekmes zona — 0,0509 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratingjumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- saskana ar Tukuma novada pa$valdibas Ipasumu nodalas vaditdjas Mairas
Zonenbergas rakstisko darba uzdevumu, vértétaji ipaSumu aprékina un apraksta ka
vienu veselu dzivojamo maju ar pieciem dzivokliem, paligceltném un zemes gabalu;
- vertejamais Tpasums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vértejamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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APZIMEJUMI:
FUNKCIONALA Z0NA
[7] savRUPMAR APBOVES TERITORIA (D25}
[T wazsmivi DZVOIAMAS APEOVES TERITORLIA (DeM)
[T oAUOZSTAVY DZMOUAWAS APBXVES TERITORIA (DI0)
IOR0T]]  0ALCRETAVL DEVOLAMAS ARSOVES TERITORUA (D:01)
I swvmas CENTRAAPIOVES TRRITORLIAS 11C)
G wvsoms CENTRAAPBOVES TERITORLIAS (JC1)

BRI  wxras CENTRAAPEOVES TENITORLIAS 1CT)

B romcmis s enomin

Informacijas avots: www.tukumanovads.lv
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3.FOTOATTELI

Celtnes 9001 004 0788 001 fasade Celtnes 9001 004 0788 001 ardurvis

Celtnes 9001 004 0788 001 koplietoSanas telpas Celtnes 9001 004 0788 001 koplietoSanas telpas
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Dzivoklis Nr.2 Dzivoklis Nr.2
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Dzivoklis Nr.2 Dzivoklis Nr.2

Dzivoklis Nr.5 Dzivoklis Nr.5

Dzivoklis Nr.5 Dzivoklis Nr.5

Dzivoklis Nr.5 Dzivoklis Nr.5
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Dzivoklis Nr.3

Dzivoklis Nr.3

Dzivoklis Nr.3 Dzivoklis Nr.3
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Dzivoklis Nr.3 Dzivoklis Nr.3

Dzivoklis Nr.4

Dzivoklis Nr.4 Dzivoklis Nr.4

Dzivoklis Nr.4 Dzivoklis Nr.1
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Dzivoklis Nr.1 Dzivoklis Nr.1

Dzivoklis Nr.1 Dzivoklis Nr.1

Dzivoklis Nr.1 Dzivoklis Nr.1

Dzivoklis Nr.1 )
Dzivoklis Nr.1
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Celtnes 9001 004 0788 002 Celtnes 9001 004 0788 002
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, kvartala, ko veido Stadiona iela,
Uguns iela, Elizabetes iela un Katrinas laukums. Vértgjamais TpaSums atrodas Tukuma pilsétas centra. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu un mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Talsu ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Tukums 1 ” ir aptuveni 1 km.

Teicams _Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Tukuma pilséta uzskatams par labu.

XXX ([X|>

XXX X[ X[ >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9001 004 0788 apraksts
Vértéjama nekustama TpasSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 510 m? un kadastra apziméjumu
9001 004 0788.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam pa Uguns vai Stadiona ielam, kas klatas ar labas kvalitates asfaltbetona
celu segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba gar vértéjamo TpaSumu ir intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots uz ta eso$as dzivojamas kas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem ékas un pagalms, dabigs zalajs. Vértéjamais nekustamais TpaSums
gar Stadiona ielu nav norobezots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X**
Kanalizacija X**
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

X** - izveidota piesléguma vieta pie robezas ar paSumu Ugums iela 6, Tukums, Tukuma novads
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4.3.1 Divstavu dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 9001 004 0788 001 apraksts
Eka celta apméram pirms 146 — 150 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir
atbilsto$i “padomju” laika, un pirmskara laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 187,5
Tilpums, m? 842
Fiziskais stavoklis, % 55
Kopéja telpu platiba, m? 177,3
Telpu grupa 001 56,6
Telpu grupa 002 28,6
Telpu grupa 003 22,7
Telpu grupa 004 22,1
Telpu grupa 005 28,9
Telpu grupa 901 18,4
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]nlskgls
stavoklis
Pamati Laukakmenu mris Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mdiris Apmierinos
Neneso3as starpsienas Koka / vieglbetona konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinoss
Arsienu argja apdare Kiegelu mdiris Apmierinos
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Azbestcementa vilpotas loksnes Apmierinos
Lietus 0dens novadiSana Notekcaurules un notekrenes Apmierinods
Logu ailes PVC ApmierinoSs, labs
Ardurvis Metala Apmierino3s
lek$é&jas durvis Koka Apmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes Koka konstrukcijas Apmierino3s
Telpu iek$€ja apdare:
Konstrukfivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Koka déli, linolejs, laminats Apmierino3s
Sienas Krasotas, tapetes Apmierinods
Griesti Krasoti, putuplasta platnes Apmierinoss
Sanitartehniskas ierices:
Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam athilsto§a | Tehniskais stavoklis
Vanna - -
Izlietne - -
Udens maisTtaji - -
Klozetpods - -
Dusas kabine - -

Inzenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -

Kanalizacija

Gazes apgade

Savstarpéji saistiti nekustamo ipaSumu Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 un Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 - 3
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Vajstravas tikli

Védinasana

Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums

un laisti$anas sistémas)

4.3.2 Skiina ékas ar kadastra apziméjumu 9001 004 0788 002 apraksts

Eka celta apméram pirms 30 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi
“padomju” laika prastbam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m? 64,7
Tilpums, m3 175,0
Fiziskais stavoklis, % 10
Kopéja telpu platiba, m? 59,1
1.stavs, m2 59,1

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinagjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Stabveida Apmierioss
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmieriods
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Apmieriods
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmieriods
Arsienu argja apdare Koka déli Apmieriods
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmieriods
Jumta segums Vilnotas loksnes Apmieriods
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes - -
Ardurvis Koka Apmierio$s
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanaliz&cija - -
Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
VEédina$ana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums

un laisti$anas sistémas)
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpadnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas veértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru metodi apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota ienémumu pieeja - diskontéta naudas pllismas
metode, jo dzivoklu realizacijai paSreizéjos nekustama Tpasuma tirgus apstaklos ir nepiecieSams laiks - aptuveni 1
gads.

Vidéja nosactta dzivokla kopéjas platibas 1m?2 pardoSanas cenas aprékins tika veikts izmantojot salidzindmo
darfjumu pieeju, jo vértétaju rictba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un
piedavajuma esoSiem [1dzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama TpasSuma tirgus vertibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vértédana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas piegjas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labdkajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpadumu vértésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 formul&jumu TpaSuma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta paSuma izmantoSanas, kas reali iesp&jama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realizéjama, ka rezultata fpaSuma veértiba bds visaugstaka (ja vértéjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka eso3o Tukuma pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas jauktas centra
apbuves teritorija.

Nemot vera apkartejo apbavi, ko veido mazstavu daudzdzivoklu dzivojamas, administrativas, sabiedriskas,
tirdzniecibas, komercdarbibd izmantojamas &kas, eso$o apbivi - masdienu prasibam neatbilstoda daudzdzivoklu
dzivojama €ka €ka, tas tehnisko stavokli un pasreizéjo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vertétdji secina, ka
vertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas masdienu prasibam atbilstoSa
daudzdzivoklu dzivojama éka.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize
2024.gada nogalé SEB bankas ekonomists Dainis GaSpuitis noradija, ko Latvijas ekonomikai nesis nakamais
gads,

Izaugsme sarezgitos apstak|os

2024.gada ofraja pusé Latvijas ekonomikas atgl$anas bija vaja, tau virziba uz izaugsmes nostiprina$anos
turpinasies. 2025.gads ieziméjas ar nedaudz parliecino$aku izaugsmi sarezgitos apstaklos. Lielakie riski saistiti gan ar
energijas cenu, gan karu Ukraina, gan tirdzniecTbas karu neprognozéjamo eskalacijas ietekmi.

Tadu ir procesi, kuru virziba rités savu gaitu. Sogad pakapeniski stiprinasies majsaimniecibu patérin$, ko balstis
gan stabilais darba tirgus, gan talas pirktsp&jas pieaugums. Tam vajadzétu spécinat majsaimniecibu parliecibu terét
aktivak.

Vaja eirozonas ekonomika un inflacijas mérku sasniegSana |aus Eiropas Centralajai bankai (ECB) straujiem
soliem turpinat mazinat procentu likmes, ka rezultata atgusies apstrades rapnieciba un eksports.

Daudzviet soli pa solim aktivizéjas nekustama TpaSuma tirgus. Pieméram, Zviedrija bdvnieciba zemakais punkts
jau ir aiz muguras, lai arf atgiSanas bds Iéniga. KrediteéSanas pieaugums signalizé, ka interese par nekustama Tpasuma
iegadi klUs spécigaka.

Lauksaimniecibas rezultati bls pakartoti laikapstaklu labvelibai. Sagaidams, ka péc ilgstoSas aizkavéSanas
paatrinasies Eiropas Savienibas fondu ieplide un aktivizésies bivnieciba.

Zemakas procentu likmes veicinas arf privatas investicijas. Sarezgijumi saglabasies tranzita joma un tiem
uznémumiem, kas vél joprojam sadarbojas ar Krieviju. Soli uz priekSu spers arT tirisma nozares atgsanas.
Vislielakas gaidas un neskaidriba saistas ar IKT izaugsmi. Sai nozarei ir milzigs izaugsmes potencials, no kura

liela méra izriet Latvijas ekonomikas ilgtermina izredzes. Nozare periodiski uzrada krasas svarstibas, tacu jacer, ka
nozare tuvako gadu klas par parliecino§aku ekonomikas dzingjspeku.

Trampa ietekme

Latvijas ekonomikas virziena raditaji norada uz mérenu un pakapenisku izaugsmes paatrinadanos nadkama gada
laika. Tomér augstais riska [imenis nozimé, ka sagaidama paatrinasanas ir trausla.

Divi bitiskakie riski saistas ar regiona dro§ibas vides un tirdzniecibas politikas izmainam, kas tie$a veida izrietés
no Donalda Trampa turpmakas politikas. Jebkuri soli, kas mainis regiona dro$ibas situacijas nenoteiktibu, ietekmés ar
Latvijas ekonomisko aktivitati. Ja situacija uzlabosies, parliecibas stiprinasanas veicinas ekonomikas asinsriti. Ja
pastiprinasies nenoteiktiba, nervozitate un nenoteiktiba pieaugs un ietekmés ekonomiskos procesus.

Visticamak, ka ASV un Eiropa no jauna sakersies savstarpéja tirdzniecibas politikas konfrontacija. Ja tas
iedragas eirozonas lielako ekonomiku izaugsmi, tieSa un netiesa veida tiks ietekméta art Latvijas izaugsme.

2025. gada izaugsmes prognoze ir 1,8%.
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Kas notiks ar cenam veikalu plauktos

2024. gada beigas piedzivojam inflacijas vilnoSanos, kas tuvakajos méneSos pastiprinasies. Sagaidams, ka
decembrT inflacija Latvija uzbangos I1dz 3% atzimei un tad atkal atkapsies.

Patlaban inflacija ir sasniegusi lTmeni, kas ECB ieskata ir uzskatams par pietieckami zemu, lai sniegtu zemas
inflacijas ieguvumus. Tadu vairums iedzivotaju ir citas domas un to inflacijas uztvere ir augstaka.

Joprojam inflaciju uz leju velk zemakas energijas cenas, kamér pargjos segmentos cenu pieaugums atskirigos
tempos turpinas. Ipasi saasinati tas tiek uztverts, ja kapums skar partikas, veselibas un komunalos pakalpojumus.

Lai arT darba algas pieaugums nodroSina pirktspéjas atjauno$anos, tas norit [oti nevienmérigi. Tadé| ne tikai
Latvija, bet arT citviet jitams aizgajusas augstas inflacijas veidotais nogurums, kas rada rezonansi sabiedriba. Tas ir art
tadél, ka, lai arT inflacija ir zema, tas nozimé talaku cenu pieaugumu. Turklat vél pilna méra nav notikusi adaptacija pie
augstas inflacijas perioda sasniegtajiem cenu lTmeniem.

Skiet, ka tuvakaja laika uzstadijums par lielaku valsts iejauk§anos cenu noteik§ana saglabasies. Tadu tas drizak
draud ar birokratijas sloga un uznéméjdarbibas sarezgitibas pieaugumu, kaut bitu darams pretgj.

Bitiskakais risks inflacijas noturibai ir energijas cenu iespéjama nestabilitate, kas Sobrid lielas bazas nerada.
2025. gada inflacijas prognoze ir 2%. Arl ndkamgad turpinds augt gan partikas, gan komundlo un veselibas
pakalpojumu cenas.

lzaugsme nesis jaunas darbavietas

Latvija 2024. gada 3. ceturksnt bezdarbs saruka Iidz 6,7%. Indikacijas par 4. ceturksni signalize, ka sezonalais
bezdarba pieaugums ziemas perioda varétu bat minimals.

Papladinoties un aktivizEjoties izaugsmei, bezdarbs ndkamgad slidés lejup. Pirmie signali uzradas
Nodarbinatibas gaidu indeksa, kas jdlija un augusta sasniedza zemako punktu kops 2022. gada oktobra, bet sakot ar
septembri uzrada strauju aug3upeju.

Visticamak, ka augstas nenoteikiibas apstaklos uznéméji darbinieku skaitu tomér palielinas apdomigi.
Izaugsmes aktivizéSanas palielinas darba iespéjas gan pakalpojumu sektora, gan apstrades ripnieciba. Jitamakas
parmainas izrietés no bavniecibas nozares atgisanas.

Prognoze ir, ka bezdarba limenis 2025. gada beigas noslidés lidz 6,2%.

Tikmér arvien izteiktak bas jitams demogréafiskais slogs — darba tirgd ienacéju pllisma vajinas, bet to skaits, kas
tirgu pamet, pieaug. Tadél, vértéjot tendences darba tirgd, svarigi uzmanibu pievérst arf citiem darba tirgu
raksturojoSiem raditajiem.

Darbspéjiga vecuma iedzivotaju skaits 2024. gada tris ceturkSnos ir sarucis par 5 tiikstoSiem, ietekméjot ne tikai
darba tirgu, bet arT turpmakas Latvijas attistibas iespéjas. Tadé|, pieaugoSa uzmaniba javelta pasakumiem, kas veicina
un saglaba nodarbinatibu.

Lai arT ekonomikas izaugsme pakapeniski nostiprinasies, atalgojuma kapuma tempi paléninasies, visticamak,
balansgjot pie 7% Iidz 8% limena. Minimala alga 2025. gada pieaugs no 700 Iidz 740 eiro.

Viens no galvenajiem nosacijumiem ir inflacijas vides stabilizéSanas. Noteiktos segmentos, Tpasi pakalpojumos,
atalgojuma kapums saglabasies paaugstinats ilgsto$ak, uzturot arm atbilstoSu spiedienu uz cenam. Visdrizak, algu
pieaugums starp nozarém varétu vairak izlidzinaties. Lénakais kapums gaidams tur, kur jau algu limenis ir salidzinoSi
augsts, pieméram finansu joma.

Nakamgad atalgojuma pieauguma tendences paléninaSanos pastiprinds sabiedriskd sektora algu fonda
pieauguma ierobezoSana. Izaugsmes atgi$anas un darba tirgus ierobezojumi uzturés spiedienu turpinat celt darbinieku
darba samaksu. Sagaidam, ka kapums bis vérojams visds nozarés. TaCu ierasti, ka pat katras nozares un talak
uznémuma ietvaros algu pieauguma tempi atskirsies un nebis visparinami, tadé| nedrikst piemirst par pasakumiem
darbinieku motivacijas uzturé$anai.

Atalgojuma pieauguma normalizé$anas ir vélama, jo zemie kapitala térini un niecigais produktivitates pieaugums
rada konkurétspéjas zaudéSanas riskus. Tadé| ir batiski, ka Iidz ar ekonomikas perspektivu uzlaboSanos uznéméji
aktivak pieversas investicijam produktivitaté, kas ir galvena ilgtspéjigas labklajibas pieauguma iespéja.

Lidzigu nekustamo TpaSumu kopgjas platibas 1m2 nomas maksas Tukuma novada un regiona svarstads no
0,75EUR/m? lidz 3,0 EUR/m2.

Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Tukuma pilséta ir pardevusies 144 dzivokli par
cenam robeZas no 1 000 EUR Iidz 90 000 EUR vai robezas no 17 EUR/m?2 [idz 1270 EUR/m2.
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Analiz&jot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju Tukuma pilséta dzivoklu Tpasumu segmenta, vertétaji secina, ka

tas ir aktivs, pédéjo gadu laika novérotais dzivoklu pardevuma cenu pieaugums, sakot ar 2023 gadu ir sacis stagnét.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Tukuma pilsétas rajona X
2. Ipaduma novietojums Tukuma pilsétas rajona dala X
3. Piebrauk3anas iespéjas X

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$inajums

9. Zemes gabala apgrdtingjumi (sarkanas [mijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniecibas materialu kvalitate
12.Ekas tehniskais stavoklis

13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

15.Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam

XX XXX XX [ XXX XXX

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékinaSanai tika izmantota ienémumu pieeja - naudas plismas
diskontéSanas metode. Kopéjas dzivoklu Tpasumu tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu
pieeja.

5.5.1 Kopéjas dzivok|u ipasumu tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu paSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikuSiem darTjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespgjas I1dzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma
vértédanas bridr.

Lai izlidzinatu atskirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokr,
novietojums Tukuma pilsétas rajona un Tukuma pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols, celtniecibas
materialu kvalitate, ékas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas
veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts
Objekts Nr.1. (Tukuma Dz-2095 Z+ ID1931750). Dzivokla | ([ 77" 0 g o
Tukuma novada, Tukuma pilséta, Darza iela sastavs: 2 istabu ~-r%u ,‘-% | 2 hitiir. s

dzivoklis ar kopéjo platibu 39,5 m2, TpaSuma sastava ir zemes L o - N :
gabals. Dzivokla Tpasums izvietots 3-stavu daudzdzivoklu ékas i
2.stava. Kopuma dzivoklis ir apmierino$a tehniska stavokli, ar
Udensapgadi un kanalizaciju, savienotd sanitartehniska telpa | /3va e

dzivoklr. Tpadums pardots 2024.gada augusta, pardosanas cena A 2 —y e

a——

bija 10 000 EUR, jeb 253,16 EUR/m?2. % g \
8 Spotah e 2" e
Objekts Nr.2. (Tukums Dz-2104 Z+ 1D1931323). Dzivokla 1[5 , N7 ‘55
Tukuma novada, Tukuma pilsétd, Baznicas iela sastavs: 2 P2« »go . "’ﬂ'z% 3
istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 48,0 m?, TpaSuma sastava ir Y B /’ ' %,) . v/
zemes gabals. Dzvokla TpaSums izvietots 2-stavu ‘?% - NP\ g N4
daudzdzivoku ekas 2.stava. Kopuma dzivoklis ir apmierinosa Binmed O\ . A
tehniska stavokli, ar Udensapgadi un kanalizaciju. Tpadums | issels g s B {osPZ"
pardots 2024.gada augusta, pardoSanas cena bija 14 500 EUR, e N2t ; ) _,e\ﬁ.?a’ -
jeb 302,08 EUR/m2. %"’ ooy N

Objekts Nr.3. (Tukuma Dz-2096 Z+). Dzivokla Tukuma novada, Tukuma pilséta, Baznicas iela sastavs: 2 istabu
dzivoklis ar kopé&jo platibu 45,0 m?, ipaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla TpaSums izvietots 2-stavu daudzdzivoklu

ékas 2.stava. Kopuma dzivoklis ir laba tehniska stavokli. IpaSums piedavajuma kop$ 2024.gada decembra, orientgjo$a
cena ir 20 000 EUR, jeb 488,9 EUR/m2,
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

dzivoklim Nr.1
Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_alld_zulama objekta pardoSanas / 10000 14500 20000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,80

2024.gada 1,00 2024.gada 1,00 | Piedavajuma kops | 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir augusts augusts 2024.gada
decembra
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
Safidzinama objekta korigéta 10000 14500 16000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
z'c:hdzmama objekta iekstelpu platiba, 39,50 48,00 45,00
Sa:lldzma[n_a o_bjeksa kopéjas platlbasz1 253,16 302,08 355,56
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m
1. Ekas novietojums pilséta ... Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
2. Ekas novietojums pilsétas rajona Sliktaks 1,20 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10
dala ...
3. Ekas arhitektoniskais Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
veidols/sérija/renovacija ...
4. Dzivok|a izvietojums €ka ... Labaks 0,95 Labaks 0,97 Labaks 0,97
5. KoplietoSanas telpu tehniskais Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
stavoklis ...
6. Dzivokla tehniskais stavoklis ... Labaks 0,90 Labaks 0,85 Labaks 0,70
7. Dzivokla lielums ... Mazaks 0,90 Mazaks 0,93 Mazaks 0,92
8. Dzivok|a planojums ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05
paligékas, autostavvieta ...
Dzivokla kopéjas platibas 1 m? korigéta 296,20 302,08 298,67
nosacita pardoSanas cena, EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardosanas 299.0
cena noapaloti, EUR !
Veértéjama dzivokla iekStelpu kopéja platiba, m? 56,60
Salidzinasanas rezultata iegita vertiba noapaloti, EUR 16 900

Savstarpéji saistiti nekustamo ipaSumu Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 un Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 - 3
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

dzivoklim Nr.2
Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 10000 14500 20000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,80
B. ... pirdosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1,00 2024.gada 1,00 | Piedavajuma kqlps 1,00
augusts augusts 2024.gada maija
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
Salidzinama objekta korigéta 10000 14500 16000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
;azlldzmama objekta iekStelpu platiba, 39,50 48,00 45,00
Sazlldzma[n_a o_bjekta kopéjas platlbasz1 253.16 302,08 355,56
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m
1. Ekas novietojums pilséta ... Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
2. Ekas novietojums pilsétas rajona Sliktaks 1,20 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10
dala...
3. Ekas arhitektoniskais Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
veidols/sérija/renovacija ...
4. Dzivok|a izvietojums €ka ... Labaks 0,95 Labaks 0,97 Labaks 0,97
5. KoplietoSanas telpu tehniskais Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
stavoklis ...
6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Labaks 0,90 Labaks 0,85 Labaks 0,70
7. Dzivok|a lielums ... Lielaks 1,05 Lielaks 1,10 Lielaks 1,09
8. Dzivok|a planojums ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05
paligékas, autostavvieta ...
Dzivokla kopéjas platibas 1 m? korigéta 334,18 353,44 359,11
nosacita pardoSanas cena, EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardosanas

d 348,9
cena noapaloti, EUR
Veértéjama dzivokla iekStelpu kopéja platiba, m? 28,60
Salidzinasanas rezultata iegita vertiba noapaloti, EUR 10 000
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

dzivoklim Nr.3
Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 10000 14500 20000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,80
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1,00 2024.gada 1,00 | Piedavajuma kop$ | 1,00
augusts augusts 2024.gada maija
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
Salidzinama objekta korigéta 10000 14500 16000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
z'c:hdzmama objekta iekstelpu platiba, 39,50 48,00 45,00
Sa:lldzma[n_a o_bjekta kopéjas platlbasz1 253,16 302,08 355,56
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m
1. Ekas novietojums pilséta ... Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
2. Ekas novietojums pilsétas rajona Sliktaks 1,20 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10
daja ...
3. Ekas arhitektoniskais Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
veidols/sérija/renovacija ...
4. Dzivok|a izvietojums €ka ... Labaks 0,98 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
5. Koplietosanas telpu tehniskais Labaks 0,95 Labaks 0,95 Labaks 0,95
stavoklis ...
6. Dzivok]a tehniskais stavoklis ... Labaks 0,90 Labaks 0,85 Labaks 0,70
7. Dzivok|a lielums ... Lielaks 1,12 Lielaks 1,17 Lielaks 1,16
8. Dzivok|a planojums ... Sliktaks 1,02 Labaks 0,97 Labaks 0,97
9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05
paligékas, autostavvieta ...
Dzivok|a kopéjas platibas 1 m? korigéta 339,24 359,48 366,22
nosacita pardoSanas cena, EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardosanas

d 355,0
cena noapaloti, EUR
Vértéjama dzivokla iek$telpu kopéja platiba, m? 22,70
Salidzinasanas rezultata iegita vertiba noapaloti, EUR 8100
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

dzivoklim Nr.4
Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 10000 14500 20000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,80
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1,00 2024.gada 1,00 | Piedavajuma kop$ | 1,00
augusts augusts 2024.gada maija
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
Salidzinama objekta korigéta 10000 14500 16000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
z'c:hdzmama objekta iekstelpu platiba, 39,50 48,00 45,00
Sa:lldzma[n_a o_bjeksa kopéjas platlbasz1 253,16 302,08 355,56
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m
1. Ekas novietojums pilséta ... Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
2. Ekas novietojums pilsétas rajona Sliktaks 1,20 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10
dala ...
3. Ekas arhitektoniskais Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
veidols/sérija/renovacija ...
4. Dzivok|a izvietojums €ka ... Labaks 0,98 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
5. Koplietosanas telpu tehniskais Labaks 0,95 Labaks 0,95 Labaks 0,95
stavoklis ...
6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Labaks 0,90 Labaks 0,85 Labaks 0,70
7. Dzivok|a lielums ... Lielaks 1,12 Lielaks 1,17 Lielaks 1,16
8. Dzivok|a planojums ... Sliktaks 1,02 Labaks 0,97 Labaks 0,97
9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05
paligékas, autostavvieta ...
Dzivokla kopéjas platibas 1 m? korigéta 339,24 359,48 366,22
nosacita pardoSanas cena, EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardosanas

d 355,0
cena noapaloti, EUR
Vértéjama dzivokla iek$telpu kopéja platiba, m? 22,10
Salidzina$anas rezultata iegiita vértiba noapaloti, EUR 7800
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

dzivoklim Nr.5
Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 10000 14500 20000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,80
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1,00 2024.gada 1,00 | Piedavajuma kop$ | 1,00
augusts augusts 2024.gada maija
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
Safidzinama objekta korigéta 10000 14500 16000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
z'c:hdzmama objekta iekstelpu platiba, 39,50 48,00 45,00
Sa:lldzma[n_a o_bjeksa kopéjas platlbasz1 253,16 302,08 355,56
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m
1. Ekas novietojums pilséta ... Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
2. Ekas novietojums pilsétas rajona Sliktaks 1,20 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10
dala ...
3. Ekas arhitektoniskais Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
veidols/sérija/renovacija ...
4. Dzivok|a izvietojums €ka ... Labaks 0,95 Labaks 0,97 Labaks 0,97
5. KoplietoSanas telpu tehniskais Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
stavoklis ...
6. Dzivokla tehniskais stavoklis ... Labaks 0,85 Labaks 0,80 Labaks 0,65
7. Dzivokla lielums ... Lielaks 1,05 Lielaks 1,10 Lielaks 1,09
8. Dzivok|a planojums ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05 Sliktaki 1,05
paligékas, autostavvieta ...
Dzivokla kopéjas platibas 1 m? korigéta 321,52 338,33 341,33
nosacita pardoSanas cena, EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardosanas 333.7
cena noapaloti, EUR '
Veértéjama dzivokla iekStelpu kopéja platiba, m? 28,90
Salidzinasanas rezultata iegita vertiba noapaloti, EUR 9600

Piezime: paligceltnu ar kadastra apziméjumiem 9001 004 0788 002; 9001 004 0788 003 veértiba ir ietverta kopéja
apréekinata tirgus vertiba.

Dzivokia numurs Stavs Dzivokla tirgus vértiba, EUR
1 16 900

10 000

7800

1
1
2 8100
2
1

OB w N

9600
Kopa 52 400
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5.5.2 Vertéjama ipaSuma dalas tirgus vertibas aprékins izmantojot ienémumu pieeju- naudas
plusmas diskontéSanas metodi

Diskontéta naudas plismas metode nosaka to nekustama Tpasuma vértibu, kuru, rékinoties ar sagaidamo
ienémumu kada noteikta laika posma, var maksat par Tpasumu Sodien.

lenémumi no dzivoklu realizacijas péc gaidamo attaisnoto izdevumu atrékinaSanas norada iespgjamo
pelnu, kurus Tpasnieks varétu git, realizéjot TpaSumu. Tas lauj vértétajiem noteikt nekustama Tpasuma tirgus
vértibu, diskontéjot gaidamos ienakumus ar briva tirgus piedavato diskonta likmi, kas atspogulo gaidamo
ieguldijumu (pirk§anas cenas) atmaksasanas terminu un Tpasuma vértibu no tirgus pozicijam.

DiskontéSanas procediras viena no svarigakajam sastavdalam ir konkréta investiciju projekta iesaistita
kapitala prasitas ienesiguma likmes (diskonta likme) noteikS8ana. Diskonta likmes aprékinam parasti tiek
izmantota viena no trim metodém:

1. Kumulativa metode;

2. Kapitala aktivu izcenoSanas modelis;
3. Diskonta likme ka izmantota kapitala vidéja svérta cena.

Konkréta nekustama TpaSuma tirgus vértibas aprékina ar diskontétas naudas plismas metodi izmantoto
diskonta likmi vertétaji aprékina ka projekta iesaistita kapitala vidéjo svérto cenu. Padreizéja ekonomiskaja

$ados gadijumos diskonta likmes aprékina formula ir $ada:

dwac=reX Qe t fm X gm

kur
dwac — diskonta likme, %
re— izskatama projekta riskiem atbilstosi prasttais padu kapitala ienesigums (parasti 20%-30%);
I'm- aiznemta kapitala cena (kredita procentu likme ir no 3,5% Iidz 6,0% — konkrétaja gadijuma 5,0%);
ge Un gm— pasu un aiznemta kapitala dalas kopéja finansgjuma.
Izvertgjot Tdzigu nekustamo TpaSumu finanséSanas modelus pasreizéja ekonomiskaja situacija, vértétaji ir
secindjusi, ka proporcijas starp projekta iesaistito pasu kapitalu un aizdevuma kapitélu ir 30%:70%. Nemot véra
iepriek$ noraditos nosacijumus, tirgu véertibas aprekinam izmantota diskonta likme ir

dwac=20% X 0,3 + 5% X 0,7 =9,5%

Vértetaji uzsver, ka dazadiem investiciju projekta dalibniekiem riski ir atkirigi atkariba no dalibnieka
funkcijam projekta un tie tiek subjektivi vertéti atkariba no paSu dalibnieku viedokla. P&c bitibas tas nozime, ka
diskontgjot viena un ta pasa projekta naudas plismu, ir iespéjams, ka projekta virzitajs un kreditors analizei
izmantos at8kirigas diskonta likmes un vinu slédzieni par vienu un to pasu projektu var bt atskirigi.

Diskonté&jot naudas plismu, tiek aprékinata TpaSuma tiro ienémumu vértiba noteikta laika posma. Ja
pienemam, ka TpaSums aprékina perioda beigas beidz pastavét, tad 81 ienakumu pllismas pasreizéja vértiba ar
ir paSuma vértiba.

levérojot augstak minétos apsvérumus un vértgjuma nekustama ipaSuma tipu, ta stavokli nekustamo
TpaSumu tirgd, aprékinata diskonta likme ir 9,5%.

Nekustama Tpasuma Sodienas vértibu veido pa atseviSskiem aprékina posmiem diskontétas naudas
plismas un reversijas summa, kas izsakama ar formulu:

C, C, C, N C R

n n

Sodienas vértiba = —L- +—2— 4+ 34 ) L kur
1+i @+1)° @+i) @a+n" @+i"

C - tirie ienakumi attiecigaja gada,
R - reversija — TpaSuma iesp&jama tirgus vértiba n-taja gada,
i — naudas pliismas diskonta likme.
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Aprékini tiek veikti pienemot, ka dzivoklu tirgus vértibas tuvakaja laikd batiski nemainisies. Kopéja
dzivoklu TpaSumu tirgus vértiba aprékinata ar salidzinamo darfjumu pieeju un ta ir EUR 52 400.

81 Atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka dzivoklu realizacija notiks viena gada laika, ipa$umu nav planots
sadalit dzivoklu TpaSumos, tiek realizétas domdjamas dalas no kopipaSuma ar attiecigu vkopipaSuma
vienoS$anos, papildus izdevumu nav.

Tiros ienémumus diskontéjam ar iepriekSminéto diskonta likmi un aprékinam tirgus vértibu
vertésanas datuma:

Periods, gados 1.gads
Tirie ienémumi, EUR 52400
Diskonta likme, ietverot attistitaja pelnu, % 9,5%
Diskonta koeficients 0,91
Diskontéta naudas plisma, EUR 47,854
Naudas plismas diskonté$anas rezultata ieguta tirgus veértiba, Eur 48 000

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas
Vértajama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai

vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais Tpadums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem), nomas vai patapindjuma
[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $1s uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- Vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums
SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat

vai samazinat novértdjama pauma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz misu zinaanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka savstarpéji saistitu nekustamo TpaSumu, ar kadastra numuriem 9001 004
0788 un 9001 900 6521, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 un Tukuma novada, Tukuma
pilséta, Uguns iela 8 - 3 un registréti Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijumos Nr.1858 un Nr.1858 - 3, 2025.gada
13.februart* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

48 800 (Cetrdesmit astoni tlkstoSi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéeka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma,
vai vertéjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari
noteiktas vertibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt
aréju apstakju ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértésana

Vértétaja asistents K.Valdmanis
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6. PIELIKUMI

Tirgus novértéjums

Subject: Tirgus novértéjums

From: "Maira Zonenberga" <maira.zonenberga@tukums.lv>
Date: 11.02.2025 18:31

To: "'Aina Birzule'" <aina@ibaltija.lv>

CC: "'Kaspars Valdmanis"' <kaspars.valdmanis@ibaltija.lv>

Labdien!

Tukuma novada padvaldiba l0dz veikt nekustamajam ipadumam Uguns iela 8, Tukums, Tukuma novads, kadastra
Nr.90010040788 (zemei un €kam (dzivojamai un 2 paligceltném)) un dzivok|a nekustamajam ipasumam Uguns iela
8-3, Tukums, Tukuma novads, kadastra numurs 90019006521 tirgus novértéjumu.

Abus Tpasumus vértét ka vienotu veselu — savstarpéji saistitu ipasumu.

Pasvaldiba ipasumu ir atbrivojusi no iriekiem, Pasvaldibas vélme ir ka vienotu veselu ipasumu pardot e-izsolé.

Kontaktpersona Inga Ozola tel, Nr.25708094,

Pienemsanas nodosanas aktu no pasvaldibas puses parakstis Ipasumu nodalas vaditaja Maira Zonenberga. Rékins
uz Tukuma novada padvaldibas varda. Ligums netiek slégts.

Ar clenu.

Maira Zonenberga

Tukwma novada pasvaldibas
Ipasumu nodajus vaditija

tel. 26603410
maira.zonenbergat@ukums.Iv

Si véstule ir paredzéta tikal minétajam adresatam. Ta var saturét konfidencidlu informaciju. Ja Jis neesot $is véstules adresats,
Jas nedrikstat to)d lekjouto informéciju izxmantot, pavairot, (zplatit, parsatit, atklar iekjouto informaciju citdm persondm,
atskaitot véstules adresatu. Ta vietd, ludzu, nositiet to atpoka/ nosititGjom un péc tam lzdzésiet no sovo e-posta. Tukumo
novada padvaldibae neurnemas atbiidibu par izmainam, kes skdrudes So véstull péc tés nosatisanos. Par neautorizétas personas
dotu apstradi (t.sk. personas datu glabasenu), persona var tikt saukta pie atbildibas atbilstasi Visparigas datu gizsordzibos

regulas prasibam,
Attachments:
Uguns_iela_8_3.pdf 233 KB
Uguns8_maja.pdf 229 KB
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Informaciju picprastia Maira Zonenberga 11.02.2025 18:23:12
ZEMGALES RAJONA TIESA

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1858
Kadastra numurs: 9001 004 0788

Adrese: Uguns iela 8, Tukums, Tukuma nov.

Teraksta
Nr.

4.1,

Teraksta
Nr.

leraksta
Nr.
1.1

- o

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.
i1,

Teraksta
Nr.

leraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

leraksta
Nr.

L. daja 1. iedala

Nekustams ipasums, servitati un redlnastas

Nekustamais [padums sastiv no zemes gabala ar kadastra numuru 9001 -
(04- O78Y.

. Uz zemes gabala atrodas divstivu dzivojama ¢ka ar kadastra

apzZim&jumu Nr, 90010040788001, kuras sastava ir S(pieci) dzivok|u
ipasumi

un 2{divas) paligeeltnes (saskana ar inventanzicyas dokumentiem hters
Nr. 002, 003, ).

. Dzivokju ipasumu kop&ja platiba,

Zwn, Nr 1889, lenmms (06 .07 2000 tiexnese Gloriia Soroking
Atzime - dzivok]a ipadumam Nr. 3 atvért nodafijuma Nr, 1858-3.
Zurn. Nv. 3NN 707103, 1émumy 20,100 2006, tiesnese Mirite Haze rfiese
 Ldajal.icdaja
No nekustama ipaSuma atdalitic zemes gabali, servitiitu un
redlnastu pirgrozijumi un dzésumi
Nav weraksm
11. dala 1. iedaja
Ipadnicks., dzim$anas gads, vieta, personas/nodokju maksitija kods,
tiesibu pamats

Ipasnieks: TUKUMA PILSETAS DOME, nodok|u maksitau kods
S0000050975.

Saisars ar ieraksuem: 1T dalas aedala 2.1, 3.1 (256100001889)

. Ipasuma tiesibas nostiprindtas uz zemi un Skim,
. Pamats: 2000, gada 26. aprifa Uzzina par nekustamo Tpasumu Nr

4-174/Z-304JUR,
Zurn. Nr. 1889, Emums 06072000, tlesnese Glortia Soroking

I1. dala 2. iedala

Dala

Dala

Dala
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Platiba, liclums

S10m*

158.9 m*

Platiba, liclums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérfanu, aizliegumiem, pécmantinieku ieceBanu un mantojuma

ligumiem

Nav ieraksin

I1L dala 1. iedala
Lietu tiesibas, Kas apgriitina nckustamu ipaSumu

Zemes gabals apgritinits ar Ddensvadu un kanalizaciju
Zuwrn. Nr. 1889, [dmums (06 07 2000, tiesnese Glorifa Soroking

[11. dala 2. iedala

Pirgrozijumi 1iedalas ierakstos, ierakstu un pirgrozijumu dzésumi

Nav lerakstu
1V. dala 1..2. iedaja
Kilas tiesiba un tis pamats

Nuv sorukyin
, IV. dala 3. iedala
Pargrozijumi kilas tiesibis, pargrozijumu dzesumi
Vav ierakstn o o
IV, daja 4.,5. iedala
Kilu dz&sumi pilnibi vai daltji
\u’-' aera t‘ sy

Platiba, liclums

Platiba, liclums

Summa

Summa

Summa
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Informiciju picprasiia Maira Zonenberga 11.02.2025 18:23:59
ZEMGALES RAJONA TIESA

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1858 3
Kadastra numurs: 9001 900 6521

Adrese: Uguns iela 8 - 3, Tukums, Tukuma nov.

1. daja 1. iedala
Teraksta Nekustams ipasums, servitati un redlnastas
Nr.
1.1. Dzivokiis Nr. 3. Kopipasuma domijami daja no doudzdzivok|u méjas,
zemes (kadastra numurs 9001 004 0788) un paligekas-Skima (kadastra
apzim&jums 900 10040788002).

Aktualizees
Sasstits ur icrakstiem: | dajas 1aedala 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 (400001320759)
Zurn. Nr. 300001 707193, lemums 20.10.2006. tiesnese Marite Hazenfuse
1.1. Dzivoklis Nr. 3.
1.2. Kopipasuma domdjama dala no biives (kadastra apzZim&jums
S0010040788001)
1.3, Kopipasuma domdjama daja no biives (kadastra apziméjums
G0010040788002)
1.4, Kopipasuma domdjami daja no zemes (kadastra apzim&jums
HO0TOMOTRS).
Preclzéry 15.02.2017, Zurn. Nr. 4NN 3200759, tiesnese Glorije Soroking
B - 7 L daja 2. iedala
leraksta No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
Nr. redlnastu piargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstn
_ 1. dala 1. iedala
leraksta IpaSuieks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodokju maksitiaja Kods,
Nr. ticsibu pamats
1.1. Tpasnieks: IMANTS BEICUS, personas kods [81255-11097.
1.2, Pamats: 2006, gada 28, augusta Pirkuma ligums,
Zon, Nr, SINOGI707 193, 1émums 20, 10. 2006, tiesnese Marite Hazenfuse
1. Tpasnicks: INTA BERGFELDE, personas kods 141057-11085,
.2, Persona: IMANTS BEICUS, personas kods 181255-11097. Ipaduma
ticsiba 1zbeigusics.
2.3, Pamats: 2007 .gada 27 augusta Pirkuma ligums.
2.4, Nckustams ipasums ir laulatas INTAS BERGFELDES. personas kods
141057-1 10835 atseviska manta.
Pamats: 2007 gada 27. augusta Nostiprindjuma ldgums. 1997 gada 21.
marta Laulibas ligums,
/t”"l"'- Nr 00002202426, 1émuams U3.09 _‘UN:, tiesnese Glorya Sorokina
. Ipadnicks: SERGEJS TIMOFEJEVS, personas kods 241168-11507.
. lepriekigjais ipasnieks: INTA BERGFELDE, personas kods
14105711085, [pasuma tiesiba izbeigusies.
3.3, Pamats: 2008 gada 13. augusta Nostiprindjuma ligums, 2008.gada 13,
augusta Maigas Ifguma akts.
Zurn, Nr. 30000251 088, iémums 19.08.2008, ticsnese Glorija Soroking
4.1. Persona: SERGEJS TIMOFEIEVS, personas kods 241 168-11507,
Ipaduma ticsbu izbeigusies.
4.2. Tpadnicks: Tukumn novada Dome, registriicijas kods 90000050975,
4.3, Pamats: 2018, gada 22 maija Rigas rajona ticsas Zemesgramatu nodajas
{Emums hieti Nr,CA1018418,
Zton, Ne. 3004595 785, Iemums 29.06 2018, tiexnese Gita Zenfa

1. dala 2. iedala

ra !J

= e
B -

Dala

227/1589

227/1589
227/1589

227/1589

Daja

Dala
1
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Platiba, liclums

27

219 m?

Platiba, lielums

Summa

LVL 802.00

EUR 4031100

Teraksta Atzimes par maksdtnesp@juo, piedzipas vérianu, aizliegumiem, péemantinieku iecellanu un mantojuma

Nr. ligumiem

1.1, Atzime - vérsta 420,00 EUR piedzipa. Piedzing)s; Valsts iepémumu dienests, registricijas kods 90000069281,

Dizésts
Sastits ar erakstu: 11 dalas 2.edala 3.1 (300004595785)
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11. dajla 2. iedala
leraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, péemantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. figumiem

12, Pamats: 2017 gadn 10 februdra Zemgales apgabaltiesas iccirkna Nr. 115 zvéninatas tiesu wzpilditajas Jolantas
Bol|sakovas nostiprimidjuma ligums, 2015.guda 27 maija Valsts iepémuma dienesta amatpersonas [émums Nr.
FI12/BE062820 par saukSanu pic administrativas atbildibas.

Dzésts
Sansfits ar ierakstu: 1 dajas 2.iedaja 3,1 (300004595785)
Zurn, Nr, JO0004 290875, lémums 13022017, tiexsnese Glorga Soroking

a

. Atzime - vérsta 548,04 EUR picdzipa un [ikumisko 6% gada piedzigai no piedzitis un nesamksatis pamatparida
summas lidz sprieduma izpildel. Piedzingjs: TUKUMA NAMI, Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, registricijas
numurs 40003397810,

Dzésts
Sastits ar 1erakstu: 11 dajas 2aedala 3.1 (300004595785)

. Pamats: 2017 gada | 5.marta Zemgales apgabaltiesas wecirkpa Nr.1 16 zv@nnatas ticsu izpilditdjas Andzelas
Vaitovskas nostiprindjuma ligums. Tukuma rajona tiesas 2017.gada 7.marta 1zsniegts [zpildu raksts . Lieta Nr.
C37108216,

.l\}
[N

DzEsts
Sasstits ar werakstu: 11 dajas 2.edala 3.1 (300004595785)
Zurn, Nr. 3000431 1984, 1emums 21 03. 2017 tiesneve Mirite Hoze nfiese
3.0 Awzimes Nr. 1.1, 1.2, 2.1, 2.2 (zumdla Nr, 300004290875, 10.02.2017, 300004311984, 16.03.2017) dzéstas
Pamats: 2018, gada 22.maija Rigas rajona tiesas Zemesgrimatu nodalas [2mums lieti Nr.C61018418
Zuwrn, Nr, 30004393783, [dmumes 29,06, 2018, tesnese Gita Zenfa

I11. daja 1. iedala

leraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nckustamu Tpadumu Platiba, liclums
Nr.
Nav weraksiu )
I11. daja 2. iedala
leraksta Pirgrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pirgrozijumu dzésumi Platiba, liclums
Nr.
NVav .'-_'I'.u'.\lu
~ 1V.dala 1..2. iedala
leraksta Kilas tiesiba un tis pamats Summa
Nr.
Nav terakstu = e
IV. daja 3. iedaja
leraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ieraksii
IV. daja 4.,5. ieda]a
leraksta Kilu dzEsumi pilnibd vai dalgji Summa
Nr.
- NVay jeruksm
2.
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LATVIJAS REPUBLIKA

TUKUMA RAJONS
TUKUMA PILSETA
Uguns iela 8

Zemes kadastra Nr. __ 9001 004 0788
ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Tukuma pilsétas zemes komisijas 1999.gada

25.augusta lémumam Nr.334
Plans sastadits péc 1999. gada uzmérisanas materialiem M 1:500
Zemes kopplatiba ir _510 mz_"

Zemes ipaSums registréts Tukuma rajona zemes gramatu

nodajas Tukuma pilsétas zemesgramata -

gada

Nodalijuma (folijas) Nr.

Zemesgramatu nodalas tiesnese:

VALSTS ZEMES DIENESTS

Ziemelkurzemes regiondld nodala
Nodalas vad. vietnieks
Tukuma filidles vaditajs
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Robeipunktu koordinitas LKS-92 (n)
m=0.99563223
Nr. X Y
211 314015.80 448715.84
212 314004.58 448721.92
45 313984.58 448718.76
213 313985.61 448703.05
214 314013.05 448703.13

Zemes gabala kopplatiba ir 510 m*

ZEMES GABALA
ZVIETOMMA SHEMA

T[aT gaotee S

&

epoy s2129°2113

STAMA ip,m,,\
it \
AN

G.Sknble _

Mérogs 1:500
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L —

|

:

AN

Nekustama Ipasuma agentara NITA
Licence Nr.042

Direktore P A V Rupge .93
Uzme jo |~ = T.Je«obsons 2907 99 .
Pisu zimepp | _gllens V Runge 28.10.99.
/
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Latvijas Republika
VZD Tukuma raj. nod.

Inventarizacijas lieta Nr. 2o
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LR VZD ZIEMELKURZEMES REGIONALA NODALA
BOVES
TEHNISKAS INVENTARIZACLIAS LIETA

Numurs: 20010040788001-01
Lapu skaits: /0.

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
920010040788001

Dzivojama cka

(Diver Dinank e )

ADRESE:  Tukuma ra).
Tukums
Uguns icla 8.

Tehniskils inventariziicl jas darbu izpilditiji: Uldis Rundans
Izpildes datums: 09022000

Tehniskas inventarizicijas darbu parbauditijs:  Gints | akis
Pirbandes datums:  23/02/2000

v‘
= w‘:‘ré”r‘zﬁuwwﬂb oy

ot
FILMLES

oty e
G LAKIS

VA

(Vi Upvinds)

Datumy: PESO  guda "8 * O7L

Baves kndastra spriméjems  90010040788001 Lzdrukas datums: 23022000 Lapa Ne. )

Savstarpéji saistiti nekustamo ipaSumu Tukuma novada, Tukuma pilséta, Uguns iela 8 un Tukuma novada, Tukuma pilseta, Uguns iela 8 - 3
tirgus vértibas noteiksana




R

S INTERBALTLA
P b ek

Lappuse 36 no 52

— — —

INFORMACLIA PAR PASOTLIUMU

1. Tehniskis inventarizilc jas letas numurs:  90010040788001-0]
2. Bives nosaukums:  Dzivojuni Eka
3. Bives kadastra apziméjums:  90010040788001
4. Baves adrese: Tukuma raj., Tukums, Uguns icla 8.
5. Pédéjas apsekolanas datums:  09/02/2000
6. Tehniskis inventarizicijus pasiititiji: ~ Tukuma pilsétas dome
7. Pastitijuma piepemianas datums: 090272000
8. Tehniskas inventuriziic jos darbu izpilditaji:  Uldis Rundins
9. lzpildes datums: 09022000
10. Tehniskis inventariziicijus darbu pirbanditijs:  Gints Lakis
11 Pirbaudes datums:  23/02/2000
12. lesnicgtic dokumenti:
Pusutfjuma pictcikums
Nr. 8/4%22-20025/0172000 Tukurma pilsétas dome
13. Tehniskéds inventurizic jus veids:  Buves pilna arkirtots tehmiska invenlariziciju
14. Pasitijoma izpildes termips (dd.): 30
I5. Pusttijuma picpéméjs:  Vella Jemajonoka

 Blives kadastrn apziméjums: 9001 0040788001 lzdrukas datwns: 23022000 Lapa Nr. 2
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INFORMACLIA PAR BOVI

1. Bives galvenals lzmantofanas velds: 1122 Triju vai vairaku dzivokju mijus
2. Baves freokods:

3. Biives tips:

4. Biives kapitalitites grupa: [l grupa

5. Bilves firsienu materiiils: 01 Kiegeju moris

6. Blives stiiva skaits:
G.1. Virszemes: 2

6.2. Pazemes:

7. Ekspluatiici jas uzsiikinnas gads: 1879

8. Ekspluatiici ji piepemSanas gads:

9. Biives konstruktivii dementa apraksts:
9.1. Baves pamatl Lavkakmegu miris neapmiennols
9.2. Bives iirsienas  Kicgeu moris nespmierinols
9.3. Baves pirsegumi  Koks neapmicrinods
9.4, Biives jumts Azbestcementa loksnes neapmierinods

10. Baves fiziskais nolictojums (%) 55

11. Biives apbives laukums (kv.m.): 1875

12. Bavtilpums (kuban.): 842

13. Biives kopéja platiba (kvan.): 1773

14, Baves lictderibii platiba (kvam.): 1589
14.1. Dzivokju platiba (kv.n.): I589
14.2. Nedzivojamo telpu platiba (kvam): 0

15, Telpu grupu skaits biivé: 6

16, Dzivokju skaits bavé: S

17. Labickirtojums:
173, Viel&ja krisns apkure

17.4.  Elektroapgide
I8, Patvaligis bivniecibax pazimes: - Nuv

Boves kadastra apaiméjums: 9001 0040788001 ledrukas datoms: 230272000

Lapa Nr. 3
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Biives kopEji platiba (kv.m.):

BOVES EKSPLIKACLIA

1773
Biives lictderigii platiba (kv.m.): 158.9
Dzivokiu kopéji platiba (kv.m.): 1589
Dzivokiu platiba (kv.m.): 158.9
Dzivojami platiba (kv.m.):

1228

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.am.): 36,

Dzivokju drtelpu platiba (kv.an.):
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m,): 0
Nedzivojamo ickitelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo drtclpu platiba (kv.n.):
Biives koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 154

Koplictofanas lekitelpu platiba (kv.m.): 164

Koplietodunas frtelpu platiba (kv.m.): 2

1

001 telpu grupas kopéjii platiba (kvan.): 566 7
002 telpu grupas kopeja platibu (kv.m.): 286 4
003 telpu grupas kopéja platiba (kv.am): 227/
004 telpu grupas kopéja platiba (kvan): 221 <

005 telpu grupas kopéja platiba (kv.m.): 289 \(
01 telpu grupas kopeja platiba (kvan): 154 v

Stivs: |

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantodanas veids:

1120 Daivokja telpu grupa

Dzivojami telpa 4
j= Dzivojama telpa 226, L 34
Dzvojama telpa 30w | 3% |us ?
[ Virtuve ~ Dzivokja paligtolpa 87v | 34 N
Gaitenis " Davkppligicips | 44U 34

Kadastra apziméjums: 9001004078800}

Tzdrukax datums: 23022000 Lapa N 4
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Telpu grupas numurs: 002
Telpu grupus ndreses numurs:
Telpu grupas izmantofunas veids: 1120 Dazivokja telpu grupa

Istaba

3 ~Virtuve Dzivokja paligtelpa N9V 34
Telpu grupas numurs: 005
Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas izmantofunas veids: 1120 Davokla telpu grupa

£
i
5
0
<
=

'ﬁmm 0010040788001 Lrdrokas datums: 23022000 Lapa Ne. §
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Telpu grupas numurs: 004
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantofanas veids: 1120 Dazivokja telpu grupa

Bives kadastra apziméjums: 9001004078800 tzdrukas datums: 23022000  Lapa Nr. 6
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LR VZD ZIEMELKURZEMES REGIONALA NODALA
BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIIAS LIETA

Numurs: 90010040788002-01
Lapu skuits: Z

BUVES KADASTRA APZIMEIUMS
90010040788002

ikoniy

(lfves mosssioma )

ADRESE:  Tukuma raj.
Tukums
Uguns icla 8.

Tehniskis inventarizicijas darbu lzpliditaji: Uldis Rundins
lzpildes datums: 090272000

Tehniskis inventariziicijas darbu pirbsuditifs:  Gints Lakis
Pirbaudes datums: 23022000

LR VZD regioniiliis nodalas vaditijs ZV.

ki

v S Tpamoni
Datums: 2680 gada “28" D2

Blves kadastra apziméjums: 9010040788002 lzdrakas datums: 23022000  LapaNe |
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INFORMACLIA PAR PASOTLIUMU

1. Tehniskils inventariziicl jas Hetus numurs: — 90010040788002-01
2. Baves nosnukums:  Skinis

3. Biives kadastra apziméjums:  90010040788002

4. Bives adrese: Tukuma raj., Tukums,Uguns icla 8,

5, PédEjas apsckosanas datums:  09/02/2000

6. Tehniskiis inventarizicijas pasitithji:  Tukuma pilsétas dome
7. Pasiitijuma piegemianas datums:  09/0272000

8. Tehniskis inventariziic jas darbu izpilditifi:  Uldis Runding
9. Izpildes datums:  U92/2000

10. Tehniskils inventariziici jas darbu pirbauditajs:  Gints Lakis
11. Parbaudes datums:  23/02/2000

12. lesniegtic dokumenti:
PasOtjuma pieteikums
Nr. $/4+22.20025/01/2000 “Tukuma pilsétas dome
13. Tchniskils inventarizicijas veids:  Biives pilna pirmreizEja tehniska inventarizacija
ﬂ? Pasiiti juma izpildes termigs (d.d.): 30
5. Pasiitijuma piepéméjs:  Velta Jermajonoka

Uves kadastra apziméjums: 9001 0040788002 Tzdrukas datums:  23/02/2000 Lapa Ne. 2
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ﬁ

INFORMACLIA PAR BOVI

1. Baves galvenals izmuntoSanas velds: 1101 Davojumo namu paligekas
2. Bives feokods:

3. Biives tips:

4. Baves kapitalitites grupa: V grupa

Biives irsiens materiils; 05 Koks

Baves stilvy skaits:
6.1. Virszemes: 1
6.2. Pazemes:
7. Ekspluatici jas uzsikianas gads: 1995
Ekspluatiiciji picgemianas gads:
, Bives konstruktivii dementa apraksts:
9.2. Biives dirsienas ~ Koks labs

9.4, Baves jumts Cumijotie lokigu matenidifruberotds  labs

0. Buves liziskais nolietojums (%): 10
1. Biives apbiives laukums (kvam.): 647
2. Bavtllpums (kub.m.): 175
3. Bives kopéji plutiba (kv.m.): 59.1
4. Biives lietderiba platiba (kvan.):  59.1
14.1. Dzivoku platiba (kvam): 0
14.2. Nedzivojamo telpu platiba (kvan,):  59.1
5. Telpu grupu skaits bivés |
6. Dzivokju skaits biivé:

0 4
ves Kadastra apaiméjums: 0010040788002 Izdrukas datums:  2W022000  Lapa Nr. 3
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BOVES EKSPLIKACUIA

Bitves kopéJii platiba (kv.m.): 59.1
Bilves lietderigi platiba (kv.m.): 59.1
Daivoklu kopéjd platiba (kvan): 0
Dazivokju platiba (kvam): 0
Davojama platiba (kv.m.):
Dzivok|u paligielpu platiba (kv.m.):
Dzivoklu @rtelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 59.1
Nedzvojamo ickitelpu platiba (kvan.): 591

Nedzivojamo @rtelpu platiba (kv.m.):
Bives koplictoSanas paligiclpu platiba (kv.m.): 0
Koplietotanas icktelpu platiba (kv.n.):
Koplietodanas drtelpu platiba (kv.m.):

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantodanas veids: 1270 Cita telpu grupa

Ledrukas datams:  23/02/2000 Lapa Nr. 4
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TEGOVA

= - =
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/

Issued on-00E20M
Valid umtil- J05/2 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences ser
nekustama ipaSuma Verte§ana

77

Izsniegts

JYA G zfe/'éa@a

firma

Registracijas Nr.  ZOOOSS /8552

Darbiba sertificéta no
L2008 gada A.septembra
datums
Sertifikats izsniegts
2029, ‘yru/(l 7. st/)le/n/ Y

datums

Sertifikats derigs lidz
2028, gada /7..&7)(8/”6”'/”

//lwé
- -
Y/} e

G.N.Reinsons V. Zuromskis
LIVA valdes priekisédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditaja

Sertifkdts izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Notelkumiem
“Par homersants darbibas uzraudzibas un kontroles kirtivu Ipatumu vértetana®
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