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info@eksperti_v
Talr.: +371-67229008
Kr. Barona iela 31, Riga, LV-1011, Latvija

Tukuma novada pasvaldiba
2025.gada 11.jdlijs

Par nekustama ipasSuma
“Zala ceriba”, Bigaunciems, Lapmezciema pag., Tukuma nov.
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais ipaSums sastav no zemes
gabala 3115 m? platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Lapmezciema pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000941819 ar kadastra Nr. 9066 006 0505.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamais atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 11.jinija.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

3°800,- EUR
(Tris takstoSi astoni simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatadma Tpasuma tirgus
vertibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSseédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

“Zala ceriba”, Bigaunciems,
Lapmezciema pag., Tukuma nov.

Kadastra Nr.:

9066 006 0505

Ipasnieks:

Tukuma novada pasvaldiba

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Lapmezciema
pagasta zemesgramatas nodalijjuma Nr.
100000941819

Kopeéja platiba:

3115 m?

Esosais izmantosanas veids:

Neapbuvéts zemes gabals

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Mazstavu dzivojama apbive

Véertejuma pasutitajs:

Tukuma novada pasvaldiba

Vértéjuma merkis:

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamais atsavinasanai

Apgratinajumi:

Netika konstatéti

Tirgus vertiba:

3800,- EUR
(Tris tukstoSi astoni simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 11.janija

e Speka esosa Tukuma

novada teritorijas planojuma Teritorijas

izmantoSanas un apbuves noteikumu 6.4. sadalas “Ainavas saglabasana
un bivnieciba” 353. punkts nosaka, ka izskatot buvniecibas vai
saimnieciskas darbibas pieteikumus, Pasvaldibai un Dabas aizsardzibas
parvaldei (ja projektéjama teritorija atrodas Kemeru Nacionala parka
teritorija) ir tiesibas pieprasit izstradat detalplanojumu.

o AtbilstoSi topoSajam, vél neapstiprinatajam Tukuma novada teritorijas
planojumam, zemes vieniba kadastra apz. 90660060515 ietilps mezu
teritorijas pilsétas un ciemos (M1).

¢ Normativie akti pilniba neaizliedz apbives veidoSanu zemes vieniba
90660060515 un tuvakaja apkartné, Dabas aizsardzibas parvalde nekad,
ar1 iepriek$éjo teritorijas planojumu izstrades laika, nav atbalstijusi
apbives veidoSanu senajas, aizauguSajas plavas teritorija starp Veco
Kemeru celu un Jirmalas pilsétas robezu Kemeru Nacionala parka ainavu
aizsardzibas zona, vismaz Iidz bridim, kad $aja teritorija vienota
detalplanojuma ietvaros tiks izsvérti un ar nacionala parka aizsardzibas
mérkiem salagoti planoti piebraucamie celi, centralizétas idensapgades
un kanalizacijas sistémas.

Piezimes:

Novertéjamais 1paSums: “Zala ceriba”, Bigaunciems, LapmeZciema pag. Tukuma nov.
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Situacijas plans
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http://www.balticmaps.eu/

Zemes gabala izvietojums apkartné

Bigaundi@gasSlg

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

Novertéjamais 1paSums: “Zala ceriba”, Bigaunciems, LapmeZciema pag. Tukuma nov.
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